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PROJET DE CREATION D’UNE ZONE D’ACTIVITES ECONOMIQUES A HOCHFELDEN

1. CONTEXTE ET OBJECTIFS DE L’'OPERATION

A. Préambule

La Communauté de Communes du Pays de la Zom (CCPZ)
compétente dans le domaine du développement économique
de son territoire souhaite développer I'offre fonciére et I'offre
immobiliére a vocation d'activités économiques pour dynamiser
le tissu économique local.

En effet, suite & une réflexion menée depuis de nombreuses
années sur la situation économique des entreprises de son
territoire, la CCPZ a constaté que les zones d'activités étaient
toutes étes et ne ient donc plus i tion de
nouvelles entreprises.

Souhaitant pouvoir attirer de nouvelles entreprises et permettre
a celles déja implantées sur son ban intercommunal de pouvoir
s'étendre de facon, d'une part, & favoriser le maintien et le
développement de I'emploi sur son territoire et d'autre part, a
valoriser un foncier stratégiquement situé a proximité des axes
de communication, la CCPZ envisage la réalisation d’'une zone
d'activités a la sortie de Hochfelden (direction Wilwisheim).
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Vue aérienne / Source : Google maps

Cette zone d'activités d'une superficie d’environ 6,25 hectares
accueillerait notamment un magasin LIDL de 1400 m?. L'enseigne
est déja présente sur la commune mais souhaite s'implanter sur
un nouveau site avec une surface de vente plus importante que
celle dont elle dispose actuellement (300 m?).
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B. Présentation du site .
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Le site retenu se situe a la sortie de Hochfelden, en direction de
Wilwisheim, le long de la RD 421. Il se compose de parcelles de
nature agricole appartenant a des propriétaires privés et publics
(CD67).

/ Source : C det

2. Photographies du site
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Vue depuis la RD421 vers la plaine de la Zom (vers le sud) / Source : Egis Vue vers la lisiére urbaine ouest de Hochfelden / Source : Egis

Vue depuis le chemin d’exploitation agricole en pied du talus de la RD421 / Source : Egis
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2. PROCEDURE D’URBANISME

A. Montage opérationnel

La procédure retenue pour parvenir a la réalisation de cet
aménagement est celle de la Zone d’Aménagement concerté
(ZAC) outil suffisamment souple pour permettre les évolutions
indispensables a la réalisation d’une zone d’activités.

Par délibération en date du 11 septembre 2019, le Conseil
Communautaire a approuvé, aprés avis du Conseil Municipal de
Hochfelden le 5 septembre 2019, Ies objectlfs poursuivis par le
projet et les ités de la ble a la ZAC.

Pour la réalisation de cette opération, la Communauté de
Communes a souhaité s "attacher le concours d'un amenageur et
aengageé une pour sa dé 1 en 1 de
l'article 30 du Code des Marchés Publics. Suite & cette consultation
la SERS a été désignée comme mandataire. La SERS s'est alors
vue confier un mandat d’'aménagement.

Le maitre d’ceuvre cholsl est EGIS Ville et Transports (ingénierie)
associé a 120GR Cette
équipe a été désignée en juin 2019 sulte & une procédure

avec r r
n° 2015-899 du 23/7/2015 et aux articles 25 |1 3° et 90 Il c) de son
décret d'application n° 2016-360 du 25/3/2016.

Intention de realiser une opération dfaménagement sous la forme 'une ZAC

l

Délibération de la personne publique 4 Iniiative de la
création die la ZAC définissant les objectifs poursuivi et les
modalités de la concertation

Realisation des études préalabies a la création de la ZAC
Sollcitation des avis obligatoires (demande d'examen au cas par cas au
titre de I'étude environnementale)
Consttution du dlossier die création composé

v Unrapport de présentation

¥ Unplan de situation

¥ Unplan du perimetre

v Tavis de Autorité environnementale sur la procedure de cas par
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¥ la situation e la ZAC quant a I'exonération de Ia part communale

concertation
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| Deiocration de la personne publicue a nitative de la l

création de Ia ZAC visant a tirer le bilan de la concertation)
a approuver le dossier de création et créer la ZAC

i

Consttution du diossier de réalisation Comprenant
Ie projet de programme des équipements publics
le projet de programme globoal des constructions
les modalités prévisionnelles de financement de
Fopération, échelonnées dans le temps

Délibération approuvant le dossier de réalisation et
du programme dies équipements publics

Démarage des traveux

Schéma Stique du déi de la procé de ZAC

B. Compatibilité avec les documents d’urbanisme

PLUI

Il se trouve classé en zone IAUXa du Plan Local d'Urbanisme
In- éle 19 dé 2019. Il s'agit d’'un
secteur devant falre I'objet d'une opération d’aménagement
d’ensemble et autorisant uniquement les constructions a usage
d'activités industrielles et commerciales. Le projet de ZAC serait
ainsi compatible avec le document local d’urbanisme.

Cette reﬁexlon a été reprise dans le PLUI par la creatlon d'une
Ori dAmé \t et de P 3 (0AP)
spécifique.

SCOTERS

Le projet d'i ion est é fi aux principes
é ésdansls OTER ificationn®2 é parle comité
Syndical du 22 octobre 2013) dont le rapport de présentation prévoit
notamment dans sa rubrique « description de la maniére dont
I'évaluation environnementale a été effectuée » la mise en ceuvre
d'une stratégie d'implantation des zones d'activités a I'échelle
de la Région de Strasbourg en conformité avec le projet de ZAC
envisagé a Hochfelden. En effet, cette stratégie est notamment
régie par un principe de répartition des ressources et des emplois
sur le territoire et ceci afin de ne laisser aucun territoire a 'écart du
développement économique.
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Plan Local d'L i Source : Ce é de C du Pays de la Zorn
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Aménagement paysager

(83®) Transiion végétale

Mise en place diun systéme
de gestion des eaux pluviskes
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Extrait de 'OAP issue du PLUI approuvé le 19 décembre 2019

3. PRESENTATION DE 'ETAT DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT

A. Paysage

Diagnostic paysager - urbain
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Approche depuls la Route Départementale 421
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