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QUI FAIT QuOI ?

. . Personnes
Consell Conseils o . :
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« Entretien avec les * Projet politique du Traduction du PADD « Constitution du dossier * Avis des PPA
communes territoire dans de PLUI » Enquéte publique
* Réunions thématiques * Enjeux traduits en +Plan de zonage * Arbitrages sur Ies'
orientations - Reéglement demandes formulées
«Débat sur le PADD <OAP dans le cadre de la
«dans les conseils concertation
municipaux
*en conseil

communautaire

Collaboration entre la communauté de communes et les communes
Concertation avec la population
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CONCERTATION, COMMENT VOUS EXPRIMER ?

Le projet de PLUI est disponible dans chaque mairie et au siege de |
communauté de communes, sur le site internet de la communauté d
communes

Des registres de concertation sont ouverts dans chaque mairie et
la communauté de communes pour recueillir les demandes et re

Possibilité d'envoyer un mail a I'adresse : plui@payszorn.com

Des réunions publiques permettent de présenter |'avancemer
d'échanger avec la population
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DU DIAGNOSTIC AU PADD
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CADRE DU PLuI

&L A

* Principes du droit de I'urbanisme (article L101-2),
* SDAGE Rhin, SRCE, SRCAE
» Servitudes, ...

* Documents d'urbanisme a I'échelle intercommunale :
SCOT de larégion de Strasbourg

 Plan Local d'Urbanisme intercommunal

« Autorisations d'urbanisme délivrées par les maires
(permis d’'aménager, permis de construire, certificat d’urbanisme, ...
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TERRITOIRE

Une armature urbaine définie par le
SCOTERS selon 3 strates:

— Lelbourg centre|: Hochfelden

— Les bassins de proximité : Schwindratzhei

‘ 1 i L oK Wilwisheim, Wingersheim-les-4-bans,

mgsus...mmuss.. ‘ o R Y. Waltenheim-sur-Zorn

— Lesvillages : 17 communes

SCOTERS = Schéma de COhérence
la Région de Strasbourg

Communauté de Communes
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Organiser le

développement
urbain

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ORIENTATIONS DU PADD

L’ensemble des communes du territc
du Pays de la Zorn a vocation a partic
aux objectifs, en fonction de la place
occupée par chacun dans I’armature
urbaine du territoire :

— bourg centre : Hochfelden

— communes bassins de proximiteé :
Schwindratzheim, Wilwisheim, Wingers
4-bans, Waltenheim-sur-Zorn,

— villages : autres communes de la CCP

Conforter le r6le de bourg cen
Hochfelden

Promouvoir une compléme
fonctionnelle entre Hochfe
Schwindratzheim, centre
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PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : POPULATION

Population : 15 802 habitants

— Hochfelden : 3516 habitants, soit 22%,
— 2 communes de plus de 1500 habitants,
— 6 communes entre 600 et 900 habitants
— 5 communes entre 400 et 600 habitants
— 9 communes avec moins de 400 habitant
Ménages : gain de 100 ménages/an

= Famille et couple : les ménages les
plus représentes
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= Appartement
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LOGEMENT

Le parc immobilier est constitué :
— de 6 675 logements,

— dont 92% sont des résidences princip
— avec doublement en nombre du parc c

Un parc immobilier dominé
— Par la maison, en centre ancien ou dal

Hochfelden comptabilise le pl
d’appartement
— avec 34% de son parc

Locatif public dans tou
— soit un total de 314 logem



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LOGEMENT

= Un parc immobilier de logement
— de propriétaires
= Propriétaire
® | ocatif privé
=mHLM

| ogé 3 titre gratuit

= Un parc immobilier de loge
— de grande taille : 5,02 pieces €
m 1 piéce 4,52 él 5,61)
u2 piéces
=3 piéces
m4 piéces
5 piéces ou plus = ATTENTION : pal‘C d
grande taille, pour d
personnes

Communauté de Communes

¥
— Pays de la Zorn
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : LOGEMENT

Logement vacant :
* 464 logements vacants (6,9% des logements en 2013, 4% en 1999)
* surtout des maisons

* du parc ancien

Granges qui peuvent étre transformées :
+ potentiellement 135 logements, ou de l'activité

Dents creuses qui permettent d’autoriser :
* 740 logements

Total :

« 875 logements Duntzenheim

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
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Communauté de Communes
~ = PaysdelaZorn
o
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ORIENTATIONS DU PADD

Adapter I'offre de logement et de service:
— répondre au vieillissement des habitants ;
Org aniser le — maintenir et accueillir les jeunes ménages,

, — organiser I'accueil des nouveaux habitants.
développement

urbain = Soutenir la production de logements

permettant d’assurer un parcours
résidentiel complet
i 1t % &




Communauté de Communes

Pays de la Zo,
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Développer
I’habitat
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ORIENTATIONS DU PADD

Inscrire une part plus importante du dévelo
de 'habitat pour les bourgs et les commun
de proximité » disposant d'une bonne des
transport en commun, de services et de cc
du quotidien : Hochfelden, Schwindratzhe
Wilwisheim, Wingersheim-les-4-bans,
sur-Zorn

Produire des logements supplémentai
'ensemble du territoire & hauteur de
2030, sur la base d'une progressio
de 0,8% par an (croissance observe
années) et d'une hypothese de dirr
des ménages de 2,56 a 2,30

Mobiliser I'existant (espace in
reconversion) et développe

Développer le parc de lo
les communes.



ORIENTATIONS DU PADD

— Favoriser le développement, dans to
communes, de logements aidés en
opportunités fonciéres ou de réhabil
batiments existants

Développer

’ -
I’habitat — Favoriser la production d’habitat i
individuel accolé ou superposeé) o
urbaine existante et dans les zo

~ Communauté de Communes
% Pays de la Zorn ,
T PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MORPHOLOGIE URBAINE

Une diversité de morphologi
urbaines avec une forte
densité bati en cceur ancie
— Bourg : Hochfelden

— Village-tas : structure dense en
— Village-rue : structure linéaire d
— village mixte, mélange tas et ru

= Extensions urbaines de
moindre densité
— Lotissement, zone d’activité

Waltenheim sur Zorn N Scherlenheim Alteckendorf -
vill ™ O vl . O Vilage
llage tas ot v illage rue ;: Village
o - ol ] L S 5- W8 AT 7
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MORPHOLOGIE URBAINE

= Jardin en cceur d’ilot
— Poumon vert des ceceurs urbains

Communauté de Communes

— Paysdela Zo
= PapsdelaZom

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ENTREE DE VILLE

Hochfelden, Schwindratzheim :
conurbation

Communauté de Communes

= Pays de la Zorn

el

Gingsheim : sortie d’exploitation

Waltenheim-sur-Zorn — depuis le canal

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Les entrées de ville sont

marquees par la

présence de :

— Zones d’activités,

— Lotissements, bati récent
isolé,

— Sorties d’exploitations,

ce qui conduit a une
banalisation du paysage
bati des entrées de ville.



*» Les espaces publics sont de
différentes natures et de
qualités diverses :

— Place,
— Rue,
— Venelle

— La végeétation peut étre
présente mais le minéral est
dominant.

Hochfelden, place avec stationnement

Alteckendorf, place avec arbre central Scherlenheim, rue principale 9,5 a 14 m Ettendoriivencies

Communauté de Communes

= PuysdelaZo
== rlcasm PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



m ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TYPOLOGIE BATI ANCIEN

Ferme cour traditionnelle

E

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TYPOLOGIE HABITAT

Immeubles collectifs présents dans les bourgs, émergents dans les villages

Ry Y

Hochfelden Ettendorf

Hochfelden

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

Wingersheim Schwindratzheim
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : BATI PUBLIC

A 5 J%ﬂi

wl Il
i
3 ’/!_!!—?;"

e

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : BATI ECONOMIQUE

Regroupé dans des secteurs dédiés et présent e}ussi dans le tissu ancien

Communauté de Communes
N
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




= Toiture, diversité des :
— Matériau de couverture
— Ouverture en toiture
— Pente de toiture

Couleur

Tuiles plates en terre cuite Biberschwanz

Communauté de Communes

——— Paysdela Zorn
== y PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ARCHITECTURE

Caractéristiques du bati
traditionnel et récent
— diversité des couleurs

Communauté de Communes
~ = PaysdelaZorn
—
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : PATHOLOGIE COULEUR

Couleurs criardes dans
le bati traditionnel :
attention

Duntzenheim

Melsheim Issenhausen

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC . PATHOLOGIE URBAINE

= Perte de cohérence du
bati ancien

a2 A

Zoebersdorf Scherlenheim

Alteckendorf

Alteckendorf

Schaffhouse-sur-Zorn
Communauté de Communes
= PaysdelaZomn
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ARCHITECTURE

LA MAISON EN PAN DE BOIS LA MAISON EN PIERRE

S av i oowaay. wa
AT YENAR 8 -

Alteckendorf Geiswiller Wickersheim

Communauté de Communes
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ARCHITECTURE

Ingenheim, 6 carreaux et petits Alteckendorf, 6 carreaux et Issenhausen, croisée avec Alteckendorf, 6 carreaux et
bois, volets & persiennes 1/3 petits  bois, volets a petits  carreaux joint au petit bois , volet & panneaux
supérieur persiennes au 2/3 plomb

Caractéristique du bati traditionnel

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn
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Bossendorf
Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

Ettendorff

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Ingenheim

Ingenheim

= Matériau inadapteé au
bati traditionnel

= Rénovation énergétigue
inadapté au bati
traditionnel

Ingenheim



ORIENTATIONS DU PADD
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= Paysages urbains

— Encourager le développement qualita
entrées de ville.

— Définir le cadre a la réalisation de prc
- qualité : intégration harmonieuse de
qualité des constructions dans I'environnemen

paysages — Promouvoir le bati ancien : mise e
ceeurs de villes/villages et batis an
traditionnels (volumétrie, implan
extérieur ) groupé et dense dan:s
caractéristiques de chaque co

i

Maintenir la

Communauté de Communes

— Pays de la Zorn
B a PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ORIENTATIONS DU PADD

= Pérenniser et développer les atouts des
paysages urbains
— Restaurer et moderniser les centres anciens avec

= ] - -1
préservation des caractéristiques urbanistiques et
architecturales.

— Intégrer de nouvelles constructions dans le
respect des qualités urbaines et architecturales.

— Préserver les cceurs d’ilots verts, espaces
nécessaires a la qualité de vie.

— Permettre I'évolution des tissus batis en :
+ évitant les dysfonctionnements urbains ;
+ prévenant les conflits d'usage ;

* prenant en compte les capacités des ré
(voirie, eau, assainissement lorsqu'il exi
électricité) ;

» encadrant la densification ;

* conservant, voire en aménageant,
espaces verts ;

* maintenant des qualités paysag

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ACTIVITES ECONOMIQUES

7 0
m

o = De nombreuses personnes en age de = Le nombre d’emploi du territoire reste f
. N : 3244 emplois
travailler (de 15 a 64 ans) : 10 300 P
= individus o Ad;':jgﬁﬁzi“" Agricuﬂureﬁ
enseignem_ént, 7,3%
Actif ayant Chémeur Retraité Etudiant Autre santé, _alc"‘]" Industrie
un emploi Lycéen inactif 203‘?'5695 20,0%
72,7% 5,4% 9,8% 7,2% 4,9%
= 78,2% sont actives (8 050 personnes)
selon les catégories professionnelles ci-
dessous
commergant intermédiaire prma] - || transports, ’
sernvices divers
1,7% 45%  125%  269%  28,9%  255% %0.3%

= Taux de concentration :
— Territoire plut6t résidentiel

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ACTIVITES ECONOMIQUES
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vers
S T Obermodem-Zutzendor

Type de commerce (en nombre) L = Une offre commerc
£ L o proportionnelle a |
bfadally \ o taille de la commu
commerce de proximité \'_2 = gg%rcl)fr?llr?]%nrccgzpzcs)ae (gr(ran i
commerce spécialisé & e Lo pro?(imi ;

spécialisés).
— 4 communes (Schwind
Wingersheim, Melshei
Minversheim) dispose
commerces de proxin
spécialisés.
— 5 communes (Altec
Duntzenheim, Etter
Y "\ Wilwisheim, Mitte
disposent d’'une
de commerces.

;

g = — 16 commune!
o fRaee commerce.
¢nrssa\nmn
[ = Source : BPE
—r— 1 -

vers
’ Wasselonne

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
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ORIENTATIONS DU PADD
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= Equipement commercial

— Conforter les p6les commerciaux existan
intégrant des qualités urbaines, architec
paysageres.

— Préserver les commerces dans les cen
bourgs et villages, prioritairement le lo
voie principale.

— Assurer le maintien d'activités comme
dans le centre de Hochfelden.

— Encadrer I'extension et la création c
commerciales au niveau des supe
permettre I'implantation de nouve
commerciaux.

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ACTIVITES ECONOMIQUES

!!“‘Jl

= Axe Est-Ouest d’échanges privilégiés du
territoire : lieu de concentration de zones
(industrielle, artisanale ou commerciale).

= D’autres sites de taille plus restreinte
dispersés sur 5 communes, dont 2 sites
sur Wingersheim-les-4-Bans

Communauté de Communes

Pays de la Zorn
= Papdeh PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Banqueliifesi "BOUCHERIE

SPECIALITES
CHINOISES et
THAILANDAISES

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ORIENTATIONS DU PADD

Organiser I’offre économique locale :

Maintenir et développer les espaces d’activité
existants sur site

Renforcer I'offre économique intercommunale sur
I'axe Wilwisheim Schwindratzheim,

Permettre le déplacement d’activités existantes
et 'implantation de nouvelles activités dans des
espaces dédiés.

Maintenir et développer les activités locales et les
services présents dans chaque commune
Développer des commerces, services et activités
y compris artisanales,

Maintenir et développer, dans le tissu urbain, le
services et les activités compatibles avec la
vocation résidentielle des quartiers



ILOTS CULTURAUX ET GROUPES DE CULTURES MAJORITAIRES DES EXPLOITATIONS

blé tendre

mais grain et ensilage tournesol

orge
autres céréales

AN

==

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,:/-—-/—'._: ays de la Zorn

colza

prairies permanentes - autres cultures industrielles

prairies temporaires 1égumes-fleurs

autres gels - vergers - arboriculture

fourrage

- vignes - divers

SOURCE : REGISTRE PARCELLAIRE GRAPHIQUE 2012, AOUT 2016

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ACTIVITES ECONOMIQUES AGRICOLES

Espace agricole t
présent, orienté

les grandes cult
— 10 364 ha exploités, sc
du territoire
cultures céréalieres
: mais (50%), blé (2
prairie (19%) en fo
de la Zorn
cultures spéciales
tabac, maraicha
présentes et ra

4 |labels
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Pays de la Zo,
7 ays de la Zorn

Localisation des
exploitations agricoles

B Centre village
W Peripherie de la zone

urbaine

W Sortie d'exploitation

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ACTIVITES ECONOMIQUES AGRICOLES

”mmnnqm
” Elovags alafant

y Elivage avicak:

ﬁ Elevage laitier

99 élevages

& tevege oun

v Elevage poron
AV iiscuses

@ Atslior diengraissemen el Vesn de boucherie

ﬁ Elovage capdn



ORIENTATIONS DU PADD
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= Agriculture
— Préserver les activités agricoles et leur péren

— Permettre les constructions et installations
nécessaires a I'exploitation agricole, dans
les communes , tout en veillant a en limite
'impact sur les paysages et les zones hat
existantes et futures

~

— Permettre la diversification (vente directe

hébergements, restauration, ...) des ex
AGRICULTURE

1

agricoles.

Communauté de Communes

Pays dela Zorn
= Papdeh PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Pualité du,cadre dewi

m
=\

%

Type de protection

monument classé
- monument inscrit

monument partiellement Inscrit

périmétre de p ion des Hi
Communauté de Communes
—= PaysdelaZorn ,
= PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : RICHESSE ET DIVERSITE DU PATRIMOINE

9 monuments
historiques

— Ettendorf : cimetiere juif et
croix de cimetiére

— Zoebersdorf : ferme Wendling
1566 (inscrit )

— Wilwisheim : chateau / manoi
de Wangen (inscrit )

— Hochfelden : chapelle Saint-
Wendelin (inscrit) et
synagogue (ancienne éc
juive et maison du rabbin
(inscrit)

— Mittelhausen : chateal
(vestiges et tour) (ins

— Wingersheim : églis
Nicolas (inscrit)

— Hohatzenheim : é
Pierre-et-Paul (c



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC . RICHESSE ET DIVERSITE DU PATRIMOINE

Qualité du cadre de vie et atout touristique

¥

Religieux

Ettendorf Hochfelden — tuilerie Lanter

\

y “ ; — Hochfelden — brasserie Méteor
Communauté de communes LiXhausen, laiterie Schaffhouse-sur-Zorn, ancienne synagogue

——— Paysdela Zorn
= y PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : RICHESSE ET DIVERSITE DU PATRIMOINE

Qualit,du cadre de vie et atgut touristique

\|v

|llll|llllg
N

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



et atout

touristique

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

Petit patrimoine

Qualité du
cadre de vie

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ACTIVITES ECONOMIQUES TOURISTIQUES

= Equipement touristique diversifié, a renforcer
— 1 hétel (Mittelhausen)

\ — 1 camping (Issenhausen)

— — 27 gites, chambre d’hotes,

— 20 restaurants,

— 3 haltes fluviales (Hochfelden, Mutzenhouse, Waltenheim-
sur-Zorn)

— sentiers de randonnée,
— piste cyclable le long du canal
— activité péche lié a la Zorn

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,-,—/-—/—.-"_: ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Communauté de Communes

Pays de la Zo
,:/-/=_; ays de la Zorn

tourisme-

alsace

«COMm

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Tourisme

ORIENTATIONS DU PADD

Favoriser le développement touristique en
s’appuyant notamment sur le patrimoine.

Permettre le développement de 'hébergeme
touristique et de loisirs sous toutes ses for
(hétels, gites, agrotourisme, camping, ...) S
I'ensemble du territoire
Poursuivre le développement du tourisme
par 'aménagement des haltes fluviales.

Compléter les liaisons vertes et les voie
(piéton et cycliste) en s’appuyant sur le
potentiels naturel, économique, cultu
architectural



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : EQUIPEMENT ET SERVICE

. = Un territoire bien equipé po

A ormalités. I’offre de proximité
administratives . ) . .

— 23,98 équipements de proximite

Se faire aider
1000 habitants (24,10 dans le E
Rhin), soit 379 services

— 3,23 équipements intermédiali
pour 1000 habitants (5,04 da
Bas-Rhin), soit 51 services

— 0,25 équipements supérieur
1000 habitants (1,73 dans I
Rhin), soit 4 services

7

Se déplacer ‘

| @a
[ 2 8

Se cultiver et se ‘ Apprendre et se
divertir former

— 1 pOle de services inte
Hochfelden

— 2 poles de services ©
Schwindratzheim,
4-bans

Se soigner

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,-,—/-—/—.-"_: ays de la Zorn



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : EQUIPEMENT ET SERVICE

Diversité des équipements et services, surtout sur Hochfelden

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



Organiser les
equipements

P'°P"
un transport mww pvowwon
machine P industrial mfra;bmcburef

eqv'Pn?f“f“igf@eW”éTk

E mod.m mbransporbab'm

COI'ISUI‘UCUIOI‘I
ubli

Communauté de Communes

" Pays de la Zo
- o PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ORIENTATIONS DU PADD

Maintenir les équipements de niveau communal
et permettre leur développement pour répondre
aux besoins locaux.

Implanter les nouveaux équipements structura
de niveau intercommunal, hors groupes scol
et structures d'accueil de la petite enfance,
prioritairement dans les bourgs (Hochfelde
Schwindratzheim, Wingersheim-les-4-ban
niveau des pbéles d’équipements existants.

Permettre la création de parkings relais
proximité des haltes ferroviaires ou routi
favoriser I'utilisation des transports col

Poursuivre le déploiement des grouy
pour assurer un maillage du territoi
développer les capacités d’accuei
enfance.



Ho =
N @ 2

Pays de la Zo,
7 ays de la Zorn

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MOBILITE ET COMMUNICATION

= Beaucoup de mobilité e
voiture en lien avec le
d’emploi
— Actifs sur le territoire (30,29

leur commune de résidenc

— Actifs qui quittent le territoi

, #0 « Eurométropole (49%),
= X + communauté d’agglo

: 770125 = N Haguenau (20%)

7L RN * B + Saverne (10%)

) g — Actifs qui viennent s

+ Bas-Rhinois, de I

Saverne
4 5% 47% :

Communauté de Communes

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Communauté de Communes

Pays de la Zo
7 ays de la Zorn

= Territoire bien desservi par les axes
routiers et ferroviaires

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MOBILITE ET COMMUNICATION

o uvendirt

A4 avec 2 accés : Schwindratzheim (payant) et
Brumath

RD axe nord/sud et est/ouest, liaison = N -5 R
intervillageoise

LGV Est Paris Strasbourg
Canal de la Marne au Rhin et sa piste cyclable

........
,,,,,,,,,

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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— Desserte scolaire ouverte au public
— Lignes CTBR : 3 vers Strasbourg (210, 203, 201) 1

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,:)—-/—'._: ays de la Zorn

Ettendorf,

vers Saverne (405)

= lign:

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MOBILITE ET COMMUNICATION

» Réseau bus complémentaire au réseau

— TER (Mommenheim-Ettendorf-Bouxwiller) avec 7
arréts : 1 a Minversheim, 3 a Alteckendorf, 3 a

» Desserte ferroviaire uniqguement dan
vallée

— Strasbourg - Saverne —Sarrebourg : arrét a
Schwindratzheim, Hochfelden et Wilwisheim
gue Mommenheim

— Strasbourg — Sarreguemines, via Obermode
a Mommenheim. |
- it = N

= Desserte numérique satisfaisan
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Faciliter les

transports et
moderniser les
déplacements

Communauté de Communes

Pays de la Zorn
":/'- i PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ORIENTATIONS DU PADD

Ameéliorer les conditions de mobilité

— Faciliter les déplacements sur le territoire

— Faciliter les échanges avec les territoires voisi
bassins d'emplois.

Favoriser les modes de déplacemen

alavoiture en:

— valorisant I'offre de transports en commun

réseau de bus) pour rejoindre les bassins d

— favorisant les modes de déplacements do
cycles) inter-villageois et la convergence
mobilité.

— complétant les liaisons piétonnes dans le
(notamment vers les transports en com
une bonne insertion des modes de dép
les opérations nouvelles, en lien avec
structurants et les points d’acces aux
commun.

Permettre la création de lali

Bouxwiller, a partir de I’échz

de Schwindratzheim.

Permettre I'aménagemen

sécurisés de la voie ferré
les véhicules.



ORIENTATIONS DU PADD

= Poursuivre, dans le cadre du S
(Schéma Directeur Territorial
d'Aménagement Numérique),

Développer les en tres haut débit pour une of

communications aux particuliers et aux profes

numeriques

= Soutenir le développement
couverture en téléphonie ir

~ Communauté de Commune:
, % Pays de la Zorn ,
T PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC . PAYSAGE

e
5

!!w‘

= Un paysag e caractérisé par : — Lavallée de la Zorn structur’e d’Es,t
Ouest avec un paysage marqué par I'e

'ensemble urbain formé par la conurk
Hochfelden et Schwindratzheim et
de la Marne au Rhin qui est une res
potentielle pour le cadre de vie.

— Les collines de Brumath au Norc
Kochersberg au Sud de la Zorn :
paysages agraires ouverts, homc
vues panoramiques dégageées et
des lignes de crétes non baties,
boisements rares de faibles
Paysage animé par des élé
houblonniere, coteaux de verg
isolés.

Les entités paysageres :

‘
Ql Les collines de Brumath

— Paysage rythmé par |
villageois bien réparti
conurbation et intégré
(jardins, vergers). Se
Hochfelden et de S
une conurbation

@ La vallée de la Zorn

(3?' Le Kochersberg

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : PAYSAGE MARQUANT

Panorama sur Grassendorf

S P e S

Les arbres isolés ou en bord de routes animent le paysage e Des arbres guig o- paysage -
X - ﬁﬂ'_, o =

OF
La végétation,pé

La Zorn et le canal de la Marne au Rhin structurent le territoire et sont une ressource potentielle de cadre de vie pour les habitants.

Communauté de Communes
Mo,
~ = PaysdelaZorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

29/11/2017



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC . PAYSAGE

Lignes de crétes ouvertes, ligne d’horizon dégagée

4 Village voisin
offrant des plans successifs

A/\——Z&,}_ (“17

E S 4 ) 7
& “ BRARCT ~ Entrée verte

et progressive

Communauté de Communes

Y
——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC . PAYSAGE

— Un paysage avec des lignes de créte
dégagées. Une ligne de créte correspond
aux points hauts d'un relief séparant deux
versants opposeés, constituant une limite
visuelle a un espace vu depuis un point
donné (ligne d'horizon ou limite entre
premier plan et arriere-plan).

— Des villages intégrés grace a la
présence vegétale des périphéries

: \ - émm";ﬁadueue\

P —_ o urbaines qui contribue aux qualités a la
LS Présence végétale en périphérie fois du paysage urbain et du grand
Minversheim dctuellement . paysage o
; Sodfce - Glopord urbaine
i iti — Des ensembles urbains homogenes
DeS. verg(,-:-rs erll dlsparl'flon .au dont les franges végétales se délitent
profit de 'urbain et de I'agriculture (vergers, ...) avec le développement du

bati. Baisse de qualité d’intégration
urbaine et paysagere.

— Des batiments agricoles plut6t bi
positionnés (proximité des villages
mi- pente).

e ok e oy — Les circuits de balades pays
"+ ey PR T sont a renforcer.

o

Batiment agricole et village

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ORIENTATIONS DU PADD

= Pérenniser et développer les atouts des
paysages urbains et naturels

— Conserver les grandes caractéristiques du
paysage : relief, lignes de crétes, vues
lointaines, perception des ensembles batis,
présence de franges végétales.

— Eviter les conurbations entre villages en
maintenant des coupures paysageres entre les
entités administratives.

— Permettre 'émergence de nouvelles centralités
issues de la convergence urbaine des unités
initiales lorsque des communes fusionnent.

— Inscrire les développements urbains, agricoles et
les infrastructures de mobilité dans le paysage.

— Préserver et/ou recréer des espaces de transition
(de type frange verte, ... chemins interquartiers)
entre milieu urbain et milieu agricole.

Ol
=

i

Communauté de Communes
.
~ = PaysdelaZorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

29/11/2017



ORIENTATIONS DU PADD

» Paysages naturels
— Prendre en compte le paysage naturel en :
* maitrisant les pressions sur les terres
agricoles pour soutenir leur vocation,
* préservant ou recréant le réseau de haies,

* prenant en compte les prairies humides en
fond de vallée de la Zorn et en valorisant les
richesses paysageres liées aux aménités
présentes,

* maintenant la perception visuelle du réseau
hydrographique gréce a la conservation de la
ripisylve,

* préservant les points hauts et les lignes de
crétes de toute nouvelle implantation, y
compris agricole.

+ évitant le mitage du paysage

— Organiser I'offre de logement et d’activité dans le
respect des paysages urbains et naturels.

Ol
=

i

Communauté de Communes
R
~ = PaysdelaZorn
=

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 20/11/2017



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MILIEU NATUREL

, % = Des milieux naturels avec u
s forte capacite biologique e
i’ un bon état de conservatio
— ZNIEFF de type Il
* paysage de colline avec verg
du Pays de Hanau,

» vallée de la basse Zorn et de
affluents

— 3 ZNIEFF de type |
+ coteau du grossen wald
=, B S e est)
ensemble de pré-verg
est)

N vallée de la Zorn de
e : Geudertheim

— ZNIEFF : Zone Nat
Ecologique Faunisti
Floristique

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
e 4 PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MILIEU NATUREL

Zone humide remarquable, espace a = Boisement et taillis qui contrib
préserver en priorité en raison d’une A la biodiversité
riche biodiversité : :

67



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : MILIEU NATUREL

= Plan régional d’action
conservation des
especes les plus

menacees
— Milan royal : vallée d
Zorn
/] enjeux forts
e — Sonneur a ventre
v/ enjeux moyens : au nord-est

enjeux faibles — Pie-griéche grise
Ingenheim, Hoc
— Pie griéche a
rousse : au

AL .
e 1‘\}.
Communauté de Communes

— Paysdela Zo
7 ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



Communauté de Communes

= Pays de la Zorn

ORIENTATIONS DU PADD

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Préserver les zones humides remarquables :
vallée de la Zorn, ...

Préserver les rares bois et taillis (publics ou
privés) : buesh de Geiswiller, bois d'Ettendorf,
bois de Ringeldorf, bois d'Alteckendorf, bois a
Bossendorf et Schwindratzheim, ,

Préserver les vergers, les arbres remarquables
identifiés dans le grand paysage et en intra-
urbain et le petit parcellaire des coteaux
fortement visibles au Nord du territoire (Dorfmatt
a Ettendorf, Altenberg & Wilwisheim, Im Winkel a
Alteckendorf, ,,,) et en bordure de la Zorn, au
niveau de Waltenheim-sur-Zorn.

Préserver la colline du Scheuerberg a Lixhaus
et la colline de Gingsheim, Hohatzenheim et
Wingersheim.




ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TRAME VERTE ET BLEUE

SRCE

(Schéma Régional de
3 Cohérence Ecologiq

— 1 corridor écologic
niveau national,
— 5 corridors écolc
niveau régional
en bon état

— 3réservoirs d

,,,,,,,,, s

%
s o i -
..... £ .
4 | cdpyriani® 2015 16N; Esa France, 16N, Here, &

Communauté de Communes

——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : TRAME VERTE ET BLEUE

e
5

= SCGl

(Schéma de Cohé
Territoriale)

décline le SRCE s

Restaurer les milieux naturels majeurs
dans leur intégrité et dans leurs roles

Axe & enjeux environnermentaux

multiples a préserver
I (zones humides, Natura 2000, zones

< 4 { ]
eﬁ&/"-‘ 1 : PRV =N inondables, caplages d'eau potable,
'0,. ¥ g y coulair climatique... )
. %

Garantir le maillage écologique du territoire

g — U - o - . N
== = Elément boisé en secteur agricole
% . # intensif & préserver

LI YTTT LY
.IA: Enjeux ponctuels

Périmétre rapproché de protection

Sy de captages d'eau potable existants
& prendre en compte

~ Communauté de Communes
% Pays de la Zorn ,
T PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



~ Communauté de Communes
) % Pays de la Zorn

ORIENTATIONS DU PADD

Maintenir et restaurer les corric
écologiques (aquatiques et ter
Préserver et les préserver :
remettre en état — de niveau national : vallée de la Zc
les continuités — de niveau régional :
écologiques « le Lienbach sur Melsheim et

 les abords Allmendgraben — B
Issenhausen, Zoebersdorf, L
Bossendorf et Hochfelden,

* |e Minversheimerbach sur

* les prés-vergers au Nord
Ringeldorf, Grassendorf

* |e Rohrbach sur Scha
Hohfrankenheim,

7z

— de niveau local : a pré

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : ENERGIE ET RISQUES

m/

= Risques et nuisances anthropiques = Des risques liés
— Nuisances acoustiques en lien avec les voies de circulation infrastructures
=X 'I;\(jv et ligne Sarrebourg/Strasbourg, transport d’éne

. RD25, RD421 et RD7 prendre en cor

Site et sol pollué

+ centre de stockage de déchets ultimes, comptoir agricole sur
Hochfelden,

* + 58 anciens sites industriels ou de services

Installation Classée pour la Protection de 'Environnement
+ 20 entreprises

Transport Matiére Dangereuse :

+ canalisation hydrocarbure Duntzenheim,

* 4 canalisations de transport de gaz,

+ voie ferrée Strasbourg Saverne Sarrebourg

Communauté de Communes

——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : RISQUES ENVIRONNEMENTAUX

= Coulée de boues surtout au nord du = Risque inondation en lien avec la Zo
territoire, en lien avec une érosion des
it sols pentus lors de pluies importantes

ks "

Communauté de Communes

Pays de la Zoi
,:;/-"; ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



m ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : RESSOURCES EAU

= Captage et périmétre de protection
— 1 puits & Wingersheim

- — périmeétre sur Schwindratzheim, Waltenheim-sur-

Zorn et Wingersheim

— Les lieux de prélévement de I'eau distribuée a la
population doivent étre protégés pour garantir sa
qualité

Communauté de Communes

= PaysdelaZorn ,
= " PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Communauté de Communes
2= PaysdelaZomn
T

Préserver les

biens et les
personnes

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ORIENTATIONS DU PADD

Prendre en compte les risques
environnementaux et anthropique

— lies aux activites humaines (canalisatio
de matiére dangereuse...)

— champs d'expansion des crues de la Zc
affluents

— coulées de boues et faciliter la mise e
dispositifs de régulation.

Maitriser I'écoulement des ea
les volumes de stockage (no
opérations, ...)

Préserver les périmetres d
potable des risques de pao
interdisant les constructi

Préserver les ressourc
ressource en eau, g
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Hydraulique
Biomasse
Solaire
Géothermie
Air

Total

Communauté de Communes

Pays de la Zo
7 ays de la Zorn

= Production d'énergie renouvelable = Pour répondre aux objectifs du Schéma

(en GWh/an) — la production d'électricité photovoltaique de

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : PRODUCTION D’ENERGIE

Régional Climat Air Energie,
— la production d‘énergie renouvelable devra

0,05 Zorn, Schwindratzheim étre multipliée au moins par 10
2’17 . - - Ve -
— Objectif de la consommation : réduction
4,13 259 installations sur 4,12 ha obligatoire
2,10
2,31
10,77



ORIENTATIONS DU PADD

= Organiser I'implantation sur le te
de dispositifs de production d'é

— en développant I'exploitation des éner
Maintenir les renouvelables dans le respect d’une
réseaux intégration paysagere en milieux nat

o : agricoles et urbains.
d’énergie — en permettant la valorisation des dé
organiques a des fins de productio
(méthanisation), dans des secte
(peu impactant sur le paysage, le
urbaines et les traverses des vi

Communauté de Communes

VoY
— Pays de la Zorn
B a PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ELEMENTS DE DIAGNOSTIC : CONSOMMATION D'ESPACE

= Enveloppe urbaine
— 848 ha, soit 6,9 % du territoir

— Le développement urbain s’a
depuis 1950

= Consommation d'esp
— de 2000 a 2012 : 17,3 ha/
— de 2000 et 2008 : 7,6 ha
— de 2008 et 2012 : 36,8

Habitat Activité Exploitation Autres
agricole

21,50

il "‘&.\\k\

o ! *ﬁ#g&ﬁ\‘@
, UL %& !
0 N ‘ﬂ 2

2 N %vﬂﬂ’j‘“ , ha/an 3,50 2 1,80 10
o Q o N
\\\\\’1@@"";‘) Ay
i

— 207 ha artificiali
— production 14¢

Communauté de Communes

WY
Pays de la Zoi
o= Pays dela Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ORIENTATIONS DU PADD

e
5

Maintenir la croissance démographiq
avec un rythme de 0,8% par an.

;,

= Modérer la consommation fonciéere p
le logement en :

— densifiant 'enveloppe urbaine (ex : gare
ferroviaire/routiere, arrét de transport en
commun),

— privilégiant la production de logements
50% de la production) dans I'enveloppe

— organisant la construction des fonds c

— favorisant la mutation des granges e
dépendances,

— privilégiant les extensions urbaines
continuité de I'existant,

— limitant les extensions urbaines
d’habitation @ maximum 50 he

correspondant a une modére
consommation fonciere

Communauté de Communes

Pays de la Zo
7 ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ORIENTATIONS DU PADD

e
5

Modérer la consommation fonciere f
les activités économiques en :
— optimisant le foncier existant,

— permettant le développement sur site des
activités économiques présentes,

— ameénageant du foncier a vocation éconc
sur une vingtaine d’hectare en continui
zones urbaines pour une vocation artis
commerciale,

— réservant du foncier sur une dizaine
pour des équipements d’intérét coll

I

= Limiter l'artificialisation de
agricoles par les exploitati

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,:)—-/—'._: ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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