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ORDRE DU JOUR

= Diagnostic socio-économique

Population

Habitat

Equipements et services
Infrastructures de transport/Mobilité
Emploi

Commerce/ZA

Agriculture

= Paysage

Entités
Structures
Dynamiques
Synthese/enjeux

Communauté de Communes

== PupsdelaZom

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Environnement

Patrimoine et urbanisme

Milieu physique
Milieux naturels/fonctionnement écolo
Gestion des ressources
Risques et nuisances

Urbanisme/forme urbaine/esp
Typologie bati

Analyse architectural/patri
Analyse des pathologies




DIAGNOSTIC SOCIO-ECONOMIQUE
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POPULATION — UN TERRITOIRE RESIDENTIEL ATTRACTIF

t

&

= Le pays de la Zorn, c’est :
— 15 802 habitants répartis entre :
» 1 bourg centre : Hochfelden qui acc

POPULATION EN 2013 (nombre d'habitants) EVOLUTION ANNUELLE DE LA POPULATION

de la population de 'EPCI,

2 communes de plus de 1500 hab
Schwindratzheim et Wingersheim
(Ginsheim 334, Hohatzenheim 2
Mittelhausen 551, Wingershei

6 villages qui comptent entre ¢
habitants,

4 villages de 400 a 600 habi
10 villages de moins de 40

ENTRE 1999 ET 2013 (exprimée en %)

°
° w B o08%--04%
“ [ -04%-0%
Ed &

. 0%-06%
[ o6%- 1.6%
B 6% 3%

SOURCES : INSEE - IGN. OCTOBRE 2016
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Le territoire a un trou dans la pyramide
des ages lié alatranche 15-29 ans
(étudiants et premiers emplois)

Un vieillissement de la population :
I'indice de jeunesse diminue et I'indice de
vieillissement augmente.

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

POPULATION - UN VIEILLISSEMENT QUI AVANCE

90 ans et +
75-89 ans
60-74 ans
45-59 ans
30-44 ans
15-29 ans

0-14 ans

250
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= CCPZ 0OBas-Rhin
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POPULATION — DES MENAGES PLUS NOMBREUX MAIS MOINS GRANDS

La taille des ménages
— diminution de la taille des ménages
— Une taille importante 2,56 personnes/ménage (Bas-Rhin 2,30).
— Desserrement des ménages

* progression des personnes vivant seules (+2%)

* progression du nombre de familles sans enfants (+2,4%)

Le ménage le plus représenté est le couple avec enfant(s) : 38,4% des me

’-2,07
’2176
3.38
S 3,11
i \\ 3
— == 288
o e— 2,66 5 ER
\\ '
\ \

——

1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

e CCPZ Bas-Rhin

Hochfelden




HABITAT — REPARTITION DU PARC

NOMBRE DE LOGEMENTS EN 2013 PART DES RESIDENCES PRINCIPALES

- (en % des logements)

- . """‘-w«»«mz = En 2013, le pays

L
Aa '
1000 I o2 - 96% [ 5 .
I o7 - 100% ZOI"I"I C eSt .

SOURCES : INSEE - IGN. OCTOBRE 2016
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— 6041 résiden
(90,5%)
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HABITAT — INDIVIDUEL/COLLECTIF ET LOCATIF SOCIAL

PART DES MAISONS EN 2013 (% des logements)

™
<67%

| |

[ 67% - 86%
I s6% - 91%
B o1 - 96%
—

SOURCES : INSEE - IGN.

| = Un parc de logements dominé par |
y ¥ maison individuelle
— La part des maisons varie de 65,6% a9

— La part d’appartements atteint 34,2% a
Hochfelden.

OCTOBRt

= Un parc locatif public présent da
toutes les communes

— Géré par des bailleurs sociaux, soi
logements

T~ — Logements communaux, soit 71

= Un parc locatif aidé a
prétendre la majeure
population interco

= Maison

m Appartement

83,0
%

Communauté de Communes
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HABITAT — OCCUPATION DU PARC (VACANCE)

TAUX DE VACANCE EN 2013 (exprimée en % des logements)

->12% o
- = Un taux de vacance variable en
= e fonction des communes

— De 0% a plus de 16,6%
— 9 communes du territoire connaissent un ta

vacance supérieur au niveau moyen du dé
(7,2%)
Autour de 7%, un taux de vacance est co
comme "normal”

— Ringeldorf pétit du taux de vacance le p
(16,6%) en 2013. Aujourd’hui, ce taux

SOURCES : INSEE - IGN OCTOBRE 2016

"= Une vacance plus importa
maisons que celle des ap

= Une vacance qui con
principalement le pa

Communauté de Communes
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= Pays de la Zorn
= £

EMPLOIS ET POPULATION ACTIVE

= En 2013, le Pa
Zorn c'est
— 3244 emplois
— pour 8 050 pe

TAUX DE CONCENTRATIO_N D'’EMPLOIS NOMBRE D'EMPLOIS AU LIEU DE TRAVAIL EN 2013

EN 2013 (nombre d'emplois / nombre d'actifs)
o « il
| 02-03 =
[ 03-04 K &
oo
0 15
SOURCES : INSEE - IGN. OCTOBRE 2016 C
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ZONES D’ACTIVITES ET COMMERCES

Type de commerce (en nombre) wers ZONE D'ACTIVITES
-""*..---~ Obermodern-Zutzendort
hypermarché A - emprise industrielle
supermarché /'
commerce de proximité + oo teguens emprise commerciale et artisanale
commerce spécialisé £ L. 4 - P
AY
e e : \,‘ SOURCES : BD OCS 2012, CIGAL.
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AGRICULTURE

ILOTS CULTURAUX ET GROUPES DE CULTURES MAJORITAIRES DES EXPLOITATIONS

blé tendre

mais grain et ensilage
orge

autres céréales

tct:lza I prafr?es permanetntes - autres cultures industrielles La SuperflCIe eXpIOI
ournesol prairies 1é Al
autres gels - vergers - arboriculture tOta“SG 11 161 ha

fourage [ vignes [ CCPZ, essentielle

Communauté de Communes

M
Pays de la Zo
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SOURCE : REGISTRE PARCELLAIRE GRAPHIQUE 2012. AOUT 2016 ‘ e d . z
: £ 1 A cultures (mais, bl

— 274 exploitations
qui labourent 8

Cheptel : 109
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= Et demain
— Poursuite de la croissance démographique ?
— Accueil de nouveaux habitants, dans quelles communes, dans quels secteurs ?
— Parc locatif : suffisant ou a développer ?
— Changement de destination vers de I'habitat, quelle construction ?
— Activités non nuisantes dans le tissu urbain ?
— Commerces : a développer, a préserver ? Ou ?
— Foncier des zones d’activité : suffisant ou nécessaire ?
— Maintien des exploitations agricoles dans le tissu urbain ?
— Foncier agricole : préservation, consommation ?
— Hébergement touristique : suffisant ou nécessaire ?

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ENJEUX/AVENIR

= Défis pour I’avenir lié au SCOT
— Augmenter 'offre en habitat intermédiaire
— Développer un habitat diversifié répondant aux besoins de la population
— Augmenter la part de logements locatifs aidés
— ldentifier les sites d’accueil d’activités
— Maintenir les fonctions commerciales dans les centralités urbaines
— Préserver les terres agricoles les plus fertiles
— Ménager des secteurs agricoles constructibles

Communauté de Communes

WP dela Zom
_— PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



NIVEAU D’EQUIPEMENT

plle de services intermédiaires B N DA o
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~ . . gz ndoet Wippan ] " B PE 2015
pble de services de proximité _ 1 péle de service inte
SOURCES : INSEE ; TOPOMAP, ESRI, IGN. Hochfelden

— 2 poles de service c

..........

\\,,-.//
Wingersheim
= Tout le
MW" 7 Ard) O gl 1 o — mais
L pas €
e o S |
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EQUIPEMENTS

= Service intermédiaire bien desservi

— Se faire aider : gendarmerie, centre de secours,
pompe funébre, trésor public

— Apprendre : college

— Se soigner : laboratoire d’analyse médicale,
orthophoniste, podologue, etc

— Se divertir : piscine ]
— Consommer : supermarche, opticien, chaussures, etc|
— Se déplacer : gare

= Service de proximité diversifié
— Se faire aider : banque, poste, agence immobiliere
— Apprendre : école maternelle et élémentaire
— Se soigner : médecin, dentiste, infirmiere
— Se divertir : salle de sport, tennis, terrain de football
— Consommer : boulangerie, boucherie, fleuriste, etc
— Se déplacer : taxi

i
e —— |

15

Dige =t \i\

= Quid des services supérieurs ?

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
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EQUIPEMENTS TOURISTIQUES ET DE LOISIRS

= Heébergement (gites, meublés de
tourisme, chambre d’hoétes, hétel,

= camping)

= Restauration

= Activité péche

» Port de plaisance

= Sentier de randonnées

= Piste cyclable

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
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= Et demain
— Valorisation des équipements existants ? Lesquels ?
— Renforcement ou rénovation des équipements ? Lesquels ?
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= Défis pour I’avenir lié au SCOT
— Accueillir des équipements dans le bourg centre
— Adapter le niveau de service aux besoins

Communauté de Communes

i
Pays de la Zorn
= e PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ENJEUX/AVENIR




INFRASTRUCTURE DE TRANSPORT

= A4, RD et liaison intervillageoise = LGV, voie ferrée et TER autob
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Piste cyclable, le long du canal

MOBILITE

= Ligne et bus et ligne scola

Communauté de Communes
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Communauté de Communes
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Et demain
— Valoriser l'offre ferroviaire
— Renforcer le rabattement vers les gares ferroviaires, comment ?

— Développer les mobilités alternatives a la voiture individuelle ?

— Compléter le réseau de pistes cyclables et les liaisons piétonnes ?

Défis pour I'avenir lié au SCOT

— Développer l'urbanisation a dominante habitat dans
les centres desservis par les transports en commun

— Intégrer les modes doux

— Développer les transports en commun (fréquence)
— Rendre les gares plus accessibles

— Densifier les quartiers gares

— Créer une liaison A4/Bouxwiller

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



PAYSAGE

Communauté de Communes
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Coupe schématique d’est en Delta
ouest

= Un territoire inc
dans l'unité pa
du Kochersbe

— Structuré d’Est e
par la vallée de
relie Saverne a

— Marqué par la

O
GRAND PAYSAGE ET ENTITES
&l

Les entités paysageéres

-: 1 :- L'Arriere-Kochersberg
':g:' La Vallée de la Zorn

Communauté de Communes

——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Pays de la Zo,
,,—/—;35 ays de la Zorn

Vallées afflunt s d& laddrn
masquées par une ripisylve  Relief collinéaire occupé

= B I ocC d | ag ramme plus ou moins disparate par des grands champs

Coteaux marqués par un
petit parcellaire et des vergers

Bosquet boisé en ponctuation
de I'espace agricole

Villages plus ou moins ceinturés
par des vergers et des potagers

Autoroute A4

Vallée de la Zorn

Extrémité nord des collines
de Wasselonne

Canal de la
Marne au Rhin

Ligne LGV

Communauté de Communes
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PAYSAGES MARQUANTS

Des arbres gui
o
[ B

P =}
La végétation.p

Communauté de Communes
R
~ = PaysdelaZorn
=
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DYNAMIQUES

Un espace agricole qui se simplifie
— Un parcellaire qui s’est simplifié par la mécanisation de la production agricole

1) " Uy . 1\ 3 % \ y i
) \ 0 LN ” > 4 Lixhausen

\ Q‘e ~\=—/ Lixhausen PR
rdorf = I b S N \ Zoeberdorf
i+~ : N . N\
¥ - Lk N L
—
I\ \ 7 X : E
a5 ; £ ) S
S AN 20N % 2 - L
LB A BRY b h I
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= 1 v |1
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Ja n w
‘ - , 2 27 Bossendorf Bossendorf
Wickershieim ¢ P i | r S
y > — | - e 3
L - » Wickersheim
)
Wilhausen
Wilhausen
Photos aériennes de 1961 Photos aériennes actiielles
Source: Geoportail Source ;: Geoportail “
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DYNAMIQUES

= Des espaces paysagers pérennes sur les reliefs _ ...
— Le maintien du petit parcellaire sur les coteaux

lto aérienne

en 19643 Etttendorf.|
Sotrce : Géoportail” {1

o
- st
e ““."ul"
% »
N ant
- ARRRARRRR saansis
== B sassnant fErirnayanatt
= A

)
»
»

BALTLEL L

Photo aérienne =\
actuelle a Etttendorf
- Source : Géoportail (e

-
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DYNAMIQUES

La réduction de I’'emprise des vergers périphériques
— par l'agriculture et par le développement du bati

\ Y »:_{
" &,
¥/
' ”5\ %\&N
< 2 e g

Emprise actuelle
des vergers

W% Limite des

\ergers &n 1958 : vergé\rs en 1958

Minversheim actuellement
Seurce : Géoportail

\ \
Mihversheim en 1958
Sourcé®Gégportail

Communauté de Communes
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DYNAMIQUES

= Un développement bati, périphérique et linéaire
— extension de l'urbain par des quartiers satellites et des étirements linéaires

T En étirement du centre
; Je long des routes -

» >
. o8 -f . / -
TR AT A ot z \
G S
En satellite par ¥ SN R E §
rapport au centre x\ 1 L \
\ B Y
" L
- WA Extensions urbaines
2 depuis 958
&che Urbaine Téache urbaine
L\ en 19?8
~"‘ \ .
Minversheim en 1958 /§ Minversheim actuellement
SoulceEegp ortail s

Seurce : Géoportail
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DYNAMIQUES

= Des batiments agricoles sortis du village
— En périphérie immeédiate ou en secteurs isolés mais plutot bien intégres.

En périphérie de la <
- tache urbaine = -
—_— o 2 A\ .
. ﬂ Tl i ey N
i /. K
S S - 2t ‘ ¥
N \ § At y.4
4 ~ ; e ‘\\} \ / N
= b - | ’ ), \\
e = s 5% % >
$ ) he - t,\ ™
. TGS Y
X o L 125 e
X 4 B \
o'\ \
A l'extérieur de la 2078
tache urbain e * R Extensions urbaines
¥ ; depuis 958
" Tache urbaine
|\ en 19?8
/X Minversheim actuellement
e

Soukc@*Gégportail Setrce : Géoportajl

Communauté de Communes
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DYNAMIQUES

= Des lisieres urbaines vegétales qui se fragilisent
* Présence végétale en raréfaction / Développement urbain

Les vergers accompagnent l'urbain =

Extension urbaine en étirement
frange douce

le long des routes = frange abrupte

WillWisheim

Communauté de Communes
= Py dela Zorn
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DYNAMIQUES

= Une pression urbaine qui décompose
les entrées de ville

— L’entrée de ville joue un réle de connexion entre
I'urbain et 'espace agricole, elle participe a la
perception du village et a la sécurité.

: F__ ; K — Par le phénomene d’extension urbaine, I'entrée de

Gaiswiller, entré ST 5o mise cREVEENT- ville est trés souvent déplacée le long de la voie

= principale pour produire une entrée de ville diffuse.
Ce type d’entrée de ville conforte la sensation
d’étirement, dans un vocabulaire d'aménagement
urbain standardisé. On note une majorité d’entrée
de ville diffuse sur le territoire.

— En fonction de la relation avec I'espace agricole et du
e e = traitement paysager, on parle d’entrée de ville mise
isqualifiee en valeur ou disqualifiée.

=< P e 4
Gingsheim, entrée de ville d"|'ffuse\a

Communauté de Communes
.
~ = PaysdelaZorn
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— Paysdela Zorn

DYNAMIQUES

. A -
G A e R

Batiment agricole en continuité de la tache urbaine

Ringeldorf

Scherlenheim ;

Communauté de Communes

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Le bati agricole est plutot

bien intégre
Le bati agricole s'implante
majoritairement en continuité du tissu
urbain, contribuant ainsi a la définition
des franges urbaines de chaque village.
Toutefois, on note parfois la présence de
batiments agricoles en-dehors de la
tache urbaine. Ces localisations
générent de forts impacts paysagers,
qui restent bien géré par une attention
aux caractéristiques du terrain (pentes,
localisation etc.).

Le bati gagne les hauteurs
et renforce sa présence



SYNTHESE PAYSAGERE

= Grandes caractéristiqgues paysageres

— Grand paysage agraire ouvert, homogéene, avec vue panoramique dégagee et lointaine ;

— Boisements rares de faibles surfaces ;

— Paysage animé par des éléments singuliers : houblonniére, coteau avec verger, arbre isole ;

— Vallée de la Zorn, un paysage humide d’Est en Ouest et coupe le territoire en deux entites ;

— Canal de la Marne au Rhin, une ressource potentielle de cadre de vie pour les habitants ;

— Eperon de Wasselonne qui marque le paysage et isole le secteur Sud ;

— Paysage rythmé par les ensembles villageois relativement rapprocheés ;

— Ensemble urbain homogéne dont les franges végétales se délitent avec le développement
du bati.

— Présence végeétale des périphéries urbaines : qualité a la fois au paysage urbain et au grand
paysage.

— Batiments agricoles plutdt bien positionnés (proximité des villages ou installés a mi-pente).

— Circuits de balades paysageres a développer et a jalonner

Communauté de Communes
Mo,
~ = PaysdelaZorn
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= Et demain
— Préserver les paysages remarquables du territoire
— Pérennisation de franges urbaines en épaisseurs vertes
— Pérennisation du patrimoine végétal urbain
— Organisation d’entrées de villes plus compactes et qualitatives
— Maitrise de lI'implantation du bati au niveau des lignes de crétes
— Préservation des vergers sur les coteaux.

= Défis pour I’avenir lié au SCOT
— Garantir la qualité paysagere et batie des entrées de ville
— Préserver les axes paysagers
— Préserver les lignes de crétes
— Garantir la lisibilité des réseaux hydrographiques

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn .
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ﬁ ENJEUX/AVENIR

21 Les enjeux paysagers du Pays de la Zorn

“ Préserver les paysages Requalifier les paysages
=\
Le maintien des vergers Assurer la transition paysagere
- en zone agricole = entre ville et campagne

Le petit parcellaire agricole
4 “  sur les coteaux Spovooonseord)  \otire on valeur

wesrsereeeers les entrees de ville diffuses
cewe===s Lesripisylves discontinues,
marqueurs de la présence de |'eau
DI Séquencer la conurbation entre

., Lesipisylves structurantes, Hocheflden et Schwindratzheim
marqueurs de la présence de I'eau

e o o » o Lesalignements d’abres

le long des routes Niveaux d’enjeu
B raible
Gérer les paysages - Moyen

Le maintien des ceintures - Fort
de vergers autour des villages

H B Le caractére de compacité
des entrées de ville

Communauté de Communes
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ENVIRONNEMENT
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Pays de la Zo
7 ays de la Zorn

CONTEXTE PHYSIQUE

Bassins versants

La Moder de la Zinsel du Nord au ruisseau des Jésuites (inclus).
I L2 Moder du Rothbach 4 la Zinsel du Nord La Zom de la Mossel au Littenheim (inclus). n RéS eau h d r O ra h i '
La Moder du Mittelbach au Rothbach. I = Zor du Littenheim au Bachgraben (inclus). D y g p
I e Landgraben de sa source au Riedgraben (inclus), 4 >
Trongon hydrographique

La Zom du Bachgraben au Rottgraben (inclus).

== =~-- cours d'eau intermittent

cours d'eau permanent

SOURCES :80ALT, ION: 80 CARTHAGE | PLAN CAOASTRAL souraons e ! v o ¥ = 3 bassins versants
S S S

— La Zorn incluant les b
versants du Bachgra
Minversheimerbach e
Rohrbach

— La Moder

— Le Landgraben

Communauté de Communes
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- ZORN (BV Moder) - aval Dettwiller - confluence Rottgraben

m zone humide remarquable

SOURCE : AGENCE DE L'EAU RHIN-MEUSE.

[ i arais de Bouxwiller]

Communauté de Communes

Pays de la Zo,
,—//;-'__'% ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

MILIEUX NATURELS — ZONES HUMIDES

ZONES A DOMINANTE HUMIDE
[ Foréts et fourrés humides [0 Tourbieres Plan d'eau 9
[ Boisements linéaires humides - Roseliéres, caricaies, mégaphorbiaies Terres arables

Prairies humides - Eaux courantes - Territoires artificialisés
0 1000 2000
SOURCE : REGION ALSACE, CIGAL. SEPTEMBRE 2016 C —— m
JA

41



FONCTIONNEMENT ECOLOGIQUE

= SRCE
— 6 corridors écolog

z

— 3 réservoirs de bi
= SCOT

Restaurer les milieux naturels majeurs
dans leur intégrité et dans leurs roles

15 =]
a2 A

< { Axe a enjeux environnementaux
—————— e multiples & préserver

; (zones hurmides, Nalura 2000, zones
inondables, caplages d'eau potable,
coulair climatigue...}

Garantir le maillage écologique du territoire

Corridor eécologique
d'échelle régionale & restaurer

== = Elément boisé en secteur agricole
s . o intensif a préserver

Enjeux ponctuels
Périmetre rapproché de protection

m de captages d'eau potable existants

a prendre en compte

Communauté de Communes

Pays de la Zo,
,7 ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



PERIMETRES DE PROTECTION DES CAPTAGES D’EAU POTABLE

= forage
périmétre de protection rapprochée

périmétre de protection éloignée

SOURCE : ARS.

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,-,—/-—/—.-"_: ays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

GESTION DES RESSOURCES

Cycle de I’eau —
alimentation en eau
potable et captage 4

— compétence SDEA
(antenne de Hochfel
7 forages (dont 1 se
territoire) avec péri
de protection imme
rapproché et éloi

Toutes les com

CCPZ sont des
Déclarés d’uti
les 16/09/20(
08/12/2008
d'utilité p

X
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Communauté de Communes

B P dela Zon
£ 5 =

RISQUES ET NUISANCES

Classement des voies par niveau de bruit

catégorie 4 (largeur du secteur affecté 30 metres)

- — voies classée

- catégorie 3 (largeur du secteur affecté 100 métres)

- catégorie 2 (largeur du secteur affecté 250 métres)

* voie ferré
la ligne
Sarrebc

m catégorie 1 (largeur du secteur affecté 300 metres)

e 13 Saveme.

bt

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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= Coulées de boues
— Toutes les communes sont concernées sauf
Waltenheim-sur-Zorn

* Risque inondation

— PPRIi de la Zorn approuvé en date du 26 ao(t 2010 et modifié le 16 mars 2011

Communauté de Communes
, % Pays dela Zorn
; et

A
i\
e B
PR

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

RISQUES ET NUISANCES
B Ay - ;

A~

Niveau de risque

potentiel
Eleve A
- %
"
Faible L }é P
7! ot

<
Lo i

PES

Ly




RISQUES ET NUISANCES

RETRAIT ET GONFLEMENT DES SOLS ARGILEUX )
|
aléa faible Retrait et gon

aléa moyen - deS al’gl IeS
: — Toutes les co

concernées |
faible ou mo

5 =]

SOURCE : BRGM. AOUT 2016

Risque sis
modéré

. Communauté de Communes
" Pays de la Zorn
= » PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 46



RISQUES ET NUISANCES

= Risques anthropiques - sites et sols pollués
— centre de stockage de déchets ultimes (lindane)
— comptoir agricole (engrais, produit phytosanitaire, gasoil)

= Risques anthropiques - ICPE
— Soumises a autorisation : 13 établissements
— Soumises a enregistrement : 4 établissements dont exploitations agricoles avec pé
réciprocité
— Régime inconnu : 3 établissements

= Risques anthropiques - Transport Matiere Dangereuse
— 1 canalisation d’hydrocarbure
— 4 canalisations de transport de gaz
— Voie ferrée

Communauté de Communes

——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ENJEUX/AVENIR

= Et demain
— Restaurer les corridors écologiques ?
— Préserver la Zorn et ses zones inondables
— Préserver les zones humides remarquables
— Interdire les constructions dans les secteurs de coulées de boue
— Prise en compte des risques naturels et anthropiques ?
— Prise en compte des ressources AEP ?
— Développer les énergies renouvelables ?

Communauté de Communes

= PaysdelaZorn
g PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



ENJEUX/AVENIR

= Défis pour I’avenir lié au SCOT

— Maitriser '’écoulement des eaux pluviales par le maintien de surface d’espaces verts no
impermeables

— Préserver les massifs forestiers et leur lisiere

— Maintenir les corridors écologiques

— Maintenir le fonctionnement écologique des cours d’eau
— Prévenir les risques (inondation, mouvement de terrain, technologique)
— Préserver les zones inondables

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



URBANISME

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Communauté de Communes

,a:— Pays de la Zorn

S -
g - owmoa-m.zmum

ZJ r A

{

@ > .
. Bourg centre s
Wasselonne
. Bourg relais ’
. Village avec commerce alimentaire
Villages
SOURCES : INSEE - IGN. OCTOBRE 2016

-
-

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ARMATURE URBAINE

Bourg centre
— Hochfelden

Bourg relai

— (disposant d’éq
service etde d’
économiques

— Schwindratzh
— Wingershei

Vlllages
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% EVOLUTION DE L’'URBANISATION

I Tissu urbain ancien

[ Extensions urbaines anciennes : ‘ L’espace urbe

Fin XIXe - 1ére moitié XXe m I t| I | é ar
m Extensions urbaines récentes UTTIDIENS
A

26me moilié XXe - années 2000 | 1.4 de 1850

JCBA

3,2 de 185C

Communauté de Commune:
,%- Pays de la Zorn ,
T PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



= Un rythme d’urbanisation croissant

15 =]
a2 A

Période

1820-1949

1950-1980

1981-1998

1999-2014

= Dents creuses en zone d’activité
— A Hochfelden: 54 a 38
— AWilwisheim: 37al4
— AWingersheim: 1 ha 23 a 97

Communauté de Communes

Y
——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

DEVELOPPEMENT DE L’URBANISATION

Surface qui s’est urbanisée par ha
et par an



DENTS CREUSES

= Dents creuses

Espaces non batis situés dans I'enveloppe urbaine, bénéficiant de la proximité des réseaux et
périmetres rendant le terrain inconstructible.

32,29 ha, soit 4 % des enveloppes urbaines

Dents Surface sur le

creuses territoire de la CCPZ

Unique 8,06 ha
Multiple 24,23 ha

Avec un taux de
libération fonciere
de 30 %

410 nouveaux
habitants

Possibilité
d’accueil de

1 380 nouveaux

32,29 ha de 540 logements

dents creuses

habitants

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



DENTS CREUSES

= &5

Mobilisation des dents creuses par commune et village

m
==

— A hauteur de 30% de mobilisation, le nombre d’habitants potentiel par commune

(]
&)
>

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Pays de la Zorn

Communauté de Communes
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ENJEUX/AVENIR

= Et demain
— Attractivité de chacun en fonction des atouts et contraintes
— Réhabilitation des centres anciens ?
— Restructuration urbaine ? Ou ?
— Nouveaux quartiers en consommation ? Combien et ou ?
— Préservation des cceurs d’lots verts ?
— Organiser l'urbanisation des fonds de parcelles ?
— Organiser le stationnement ?

= Défis pour I’avenir lié au SCOT
— Favoriser le renouvellement urbain
— Assurer une gestion économe de I'espace

Communauté de Communes

Pays de la Zorn
= kbt PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



FORMES URBAINES

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Scherlenheim -

Fond de plan
Parcelle

B B
“saume + MAJIC 111, 2015

Communauté de Communes

e
= PaysdelaZo
o= Pays dela Zorn

|

"EL-nn\n
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-
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= Deux formes urbaines, et ses combinaisons
- le village-rue

- le village-tas, organisé autour d’'un noyau central, au croisement de plusieurs vc
- le village mixte, combinaison du village rue et village tas

200m

Waltenheim sur Zorn

.
&= aqpe S0y rha‘
m I s
-~ "“b A IR
" E b /A ’:l“"
e - R A
W Phsey %’ BSs sty
AN et N
o e :ﬁ‘ g ﬁ"« )
=z SR o ~ »?
| N .:thﬁ'&,’*_‘m o
Fond de plan e\ alelf? "-g:"'" Wes :-|. .
parceie il .. ’ s ¥ "l \ 0,
. B 2= ailEy | ":I' |I A e
o g\‘ .
g Source : MAJIC 111, 2015 ‘ —"
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FORME URBAINE

Fond de plan -

Parcelle
B Bati I LY L
W Rivieres ||| ||

X =\l x i iy
= | T
AN [ FIE AL AR
B \¥ Source : MAJIC 11,2015
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I Tissu urbain ancien
[ Extensions urbaines anciennes
Fin XIXe - 1ére moitié XXe

Extensions urbaines récentes
2éme moitié XXe - années 2000

I Zones d'activités économiques
sorties d’exploitations
Grandes emprises des
équipements publics

Communauté de Communes

¥
— Pays de la Zorn
B a PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

FORME URBAINE

La forme urbaine est caractérise
typologie du bati, sa fonctio
rapport a I'espace public, a ¢
et au bati environnant.

- Tissu urbain traditionnel
- Tissu urbain traditionne

- Extension urbaine org:
- Extension urbaine sp
. linéaire ancie
. linéaire récer
. diffuse, au

I Tissu urbain ancien &\%\-.,*& -

[ Extensions urbaines anciennes
Pkl - 1o w0

/

Extensions urbaines récentes
Zhmo e Xio - senées 2660

B Zones d'activités économiques et
sorties d'exploitations
Grandes emprises des
équipements publics



TISSU URBAIN TRADITIONNEL DE BOURG - HOCHFELDEN

P = :: == ="
3\
* Maison de ville avec ou sans commerces, villa, fermes,
« Bati formant des 1lots denses
« Bati implanté a I'alignement
*  Front bati continu
* Taille des parcelles de 150 m? a 3 500 m?
»  Forte densité du bati et forte emprise au sol des constructions
 Hauteur: R +1 + comble, R +2 + comble

Communauté de Communes
- 7 Pays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



TISSU URBAIN TRADITIONNEL RURAL

gu Vue aérienne de Issenhausen. GoogleEarth

« Bati de part et d’autre de la rue

+ Bati de volumétrie simple

«  Front bati continu

+ Habitations et dépendances formant des fermes cours fermées
par un portail haut ou surbati

*  Vergers situés en arriére de la parcelle

a1l
UL

+  Taille des parcelles de 500 m? & 2 500 m? N HH b
* Densité du bati moyenne et emprise au sol moyenne , ELLLELLLILL

 Hauteur du bati : R +1 + combles, R + combles

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




ENSEMBLE BATI TRES COHERENT — URBAIN ET ARCHITECTURAL

- Cohérence urbaine : méme
implantation et volumétrie des
constructions.

' s 2 - Cohérence architecturale : unité
.||y.|||.m‘ TR V) d’aspect des constructions,

qualité architecturale plus ou
moins importante.

- Logique de fronts batis

Duntzenheim Issenhausen

Communauté de Communes
N
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




ENSEMBLE BATI SANS COHERENCE

- Pas de cohérence urbaine :
implantation et volumétrie
différentes.

by

i )

"ﬂ'll - Pas de cohérence

gl architecturale : architecture
hétérogene, construction
disparate, sans qualité

architecturale.

R il

Ringeldorf

Schaffhouse-sur-Zorn ' Duntzenheim

Communauté de Communes
N
— Pays de la Zorn
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TISSU URBAIN TRADITIONNEL RURAL : JARDINS ET CCEURS D’ILOT

Schwindratzheim, jardins en coeur d’flot, lllustration issue de I'Atlas des Paysages d’Alsace,
www.ectm.fr DREAL, Francois Bonneau, paysagiste

Alteckendorf— Jjardin en coeur de village

ngenheim — potager situe devant la ferme
Communauté de Communes I'habitation

SR p.o dela Zo
== rlcasm PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



Communauté de Communes

- ,—:/——'f Pays de la Zorn

EXTENSION SPONTANEE LINEAIRE ANCIENNE

Viie aérienne ;Ho%hﬂelden. GoogleEarth &

+ Développement au coup par coup

+ Maison ouvriére et de faubourg alignées sur I'espace public et
constructions voisines, recul de 12 a 20 m par rapport a la rue

* Implantation de constructions sur une limite latérale ou centrée
sur la parcelle

*  Front bati continu par endroit puis discontinu

» Taille des parcelles de 200 m? a 10 000 m?

* Moyenne a faible densité du bati et moyenne a faible emprise au
sol des constructions

 Hauteur du bati : R + comble, R + 1 + Comble.
PLAN LoCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




EXTENSION SPONTANEE LINEAIRE RECENTE
A% {// y \

Vue aérienne - Melsheim. GoogleEarth

«  Béti pavillonnaire, activité artisanale et sortie d’exploitation
implantés avec un recul de 0 a 25 m par rapport a la rue

* Implantation variée par rapport aux limites séparatives

*  Front bati discontinu

»  Constructions en deuxieme ligne

+ Présence d’espace résiduel non aménagé

* Taille des parcelles de 450 m? a 4000 m?

+ Faible densité du bati et faible emprise au sol des constructions

* Hauteur du bati : R + comble.

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn
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Communauté de Communes

- ,;/—:f Pays de la Zorn

TISSU URBAIN PAVILLONNAIRE DIFFUS

I

gm \ N Vue aerienng - Wilshausen. GoogleEarth.

«  Béti pavillonnaire, implanté au milieu de la parcelle ou avec des
retraits aléatoires

*  Front bati discontinu

* Présence d’espace résiduel non aménagé

» Taille de parcelles de 1000 m? a 10 000 m?

+ Treés faible densité du béati et trés faible emprise au sol des
constructions

* Hauteur du bati : R + comble

\
INEN GAERTEN |

PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



EXTENSION URBAINE ORGANISEE

Vue aérienne de Mutzenhouse GoogleEarth.

*  Opération d’'urbanisme organisée, lotissement

« Bati pavillonnaire en recul par rapport a la rue et aux limites
séparatives

*  Front bati discontinu

» Taille moyenne des parcelles 600 m?

* Faible densité du bati et faible emprise au sol des constructions

» Hauteur du bati : sous-sol semi enterré + R + comble.

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




ZONES D'ACTIVITES

L (="M ANE .
/ Vue aerienne— Hochfelden. GoogleEarth.
« Bati hall artisanal ou commercial, implanté en retrait de la voie et
des limites séparatives
»  Clbtures en recul sur la limite de la voie, bande végétalisée
« Traitement paysager des espaces publics
« Batiisolé et implanté sur un parcellaire de grande taille
+ Surfaces importantes dédiées au stationnement des véhicules
« Taille des parcelles de 2 500 m? a 20 000 m? -
* Faible densité du bati et faible emprise au sol des constructions
« Batiments industriel de un a deux niveaux
.Y -l;mm-:inola;:)mmnn
- @ PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



= Et demain
— Optimisation du codt des dessertes et des réseaux
— Artificialisation des sols, consommation des terres agricoles
— Impact paysager

15 =]
a2 A

= Défis pour I’avenir lié au SCOT
— Préserver l'identité des villages : urbanisation traditionnelle groupée et dense

Communauté de Communes

Y
——— PaysdelaZorn
= " PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

ENJEUX/AVENIR




ESPACE PUBLIC

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



= Pays de la Zorn

ENTREES DE VILLES / VILLAGES

Tres rare directement par le tissu bati
ancien.

Essentiellement par la présence de :

- Zones d’activités,

- Lotissements, bati récent isolé€,

- Sorties d’exploitations,

de moindre qualité d’ou banalisation du
paysage bati.

Hochfelden, Schwindratzheim :
conurbation

s

Gingsheim : sortie d’exploitation Waltenheim-sur-Zorn — depuis le canal

Communauté de Communes
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ESPACES PUBLICS — PLACES ET RUES

. Places rares dans les villages
(généralement parvis de 'église)
récentes suite a des
aménagements ou démolitions

. Rues principales, secondaires,
venelles, largeurs et traitement
divers

& N > o Ly SN RN TN BT
Hochfelden, place de la Reépublique (avec Wingersheim, place en contrebas de I'église
stationnement)

Gingsheim, rue
secondaire (L. 6 m)

Scherlenheim, rue principale (L. 9,5 a 14 m)

Hochfelden, Rue du Gaeclc (tagée)
(L.20 m)

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



VEGETATION ET EAU

~

. l‘"'ﬁn"“; !

',fl’l‘tﬂ

Gelswnler bandes enherbees avec des arbres Alteckendorf - place avec un arbre central Issenhausen — végétation en facade

Communauté de Communes
- 7 Pays de la Zorn
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REVETEMENT DE SOL

Alteckendorf - pavés béton, canive
béton

Waltenheim-sur-Zorn - pavés en pierre Grassendorf — pavés récents en granit, avec
naturelle — pose en queue de paon caniveau central et pose en queue de paon

Wickersheim — voie d’acces enherbée

Hohfrankenheim
granit

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
e 4 PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



TYPOLOGIES BATIES

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
_— PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



FERMES COUR TRADITIONNELLES

-

Gingshei, ferme cour ouverte modeste Schwindratzheim, ferme cour a gouttereau

sur rue

Ingenheim, ferme cour / maison de

Communauté de Communes
- ,—:/——'f Pays de la Zorn
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Communauté de Communes
,7‘\:7 Pays de la Zorn
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MAISONS INDIVIDUELLES DE TYPE PAVILLONNAIRE

Hohatzenheim Hohatzenheim

Communauté de Commy
— Pays de la Zorn

Grassendorf Bossendorf Duntzenheim
PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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BATI GROUPE, COORDONNE

\_ Communauté de Communes GlngSheIm Lixhausen Grassendorf
—= PaysdelaZorn ,
= PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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IMMEUBLES COLLECTIFS

Hochfelden

b

Hochfelden ' ingerseim Schwindratzheim

Ny Communauté de Communes
‘,;—-—‘:f Pays de la Zorn
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BATI PUBLIC ANCIEN

Hochfelden

Gommunauté de Gommunes Waltenheim-sur-Zorn Ettendorf

N
——— PaysdelaZorn \
== y PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



Hochfelden Mutzenhouse

Mittelhausen

Wickersheim

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn
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ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES - HOCHFELDEN

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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ACTIVITES ECONOMIQUES ET COMMERCIALES

P Cmrssman Mittelhausen Wickersheim Wingersheim
= y PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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ANALYSE ARCHITECTURALE




TOITURES DU BATI TRADITIONNEL

. Type de Toiture

.  Matériau de couverture

Zant 71

. Ouverture en toiture

Issenhausen, toitures & deux pans, pignon sur rue Duntzenheim, toitures & deux pans,
gouttereau sur rue

Wilwisheim, tuiles plates en terre cuite Biberschwanz Alteckendorf, tuiles mécaniques en terre
cuite

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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TOITURES

= Pente de toit

— Bati traditionnel : assez
pentu, de 48°a 52°.

— Bati pavillonnaire : moins
pentu, de 30°ou 45°
(prescription POS ou PLU).

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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TOITURES

= Couleur des toitures

Minversheim

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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FACADES DU BATI TRADITIONNEL

= Matériau de facade

LA MAISON EN PAN DE BOIS LA MAISON MIXTE LA MAISON EN PIERRE

’

ATETIVRNIARVAYE | "
T

Alteckendorf Geisswiller Wickersheim

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
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FACADES DU BATI TRADITIONNEL

. Matériaux de facade :
evolution

1 : maison et portail en bois

2 : portail en pierre de taille, maison
RDC en magonnerie

3 : porche surbati par une
dépendance

Geiswiller

4 : maison en pierre, dépendance
reconstruite ou en colombages.

Duntzenheim Alteckendorf

Communauté de Communes

= Pays de la Zorn
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= Modénatures

Wickersheim, pignon sur rue d’'une ferme du XlIXe s.

Alteckendorf, pignon sur rue d’une ferme a colombages

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn
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. Couleurs du bati
traditionnel

— couleurs pastelles parfois
plus soutenues entre les
colombages

— architecture soulignée par la
couleur (soubassements, etc)

Communauté de Communes
- ;/—-—‘:f Pays de la Zorn
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Couleur du bati
contemporain

plutdt soutenue
parfois trés vive

souvent blanc.

Communauté de Communes
= Pays de la Zorn
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MENUISERIES

Ingenheim, 6 carreaux et petits Alteckendorf, 6 carreaux et Issenhausen, croisée avec Alteckendorf, 6 carreaux et
bois, volets & persiennes 1/3 petits  bois, volets a petits  carreaux joint au petit bois , volet & panneaux
supérieur persiennes au 2/3 plomb

Communauté de Communes
= Py dela Zorn
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PATRIMOINE

Communauté de Communes
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ENSEMBLES REMARQUABLES

Hochfelden, ilot de I'ancien chéateau.
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Hochfelden, bourg et faubourgs
plan de I'Etat-Major (1820-1866), Géoportail

Issenhausen

Duntzenheim

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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ELEMENTS REMARQUABLES — MONUMENTS HISTORIQUES

Type de protection

- monument classé
- monument inscrit

monument partiellement Inscrit

9 Monuments Historiques

périmétre de ion des

Ettendorf : cimetiére juif et croix de
cimetiere

Zoebersdorf : ferme Wendling 1566
(inscrit MH)

Wilwisheim : chateau / manoir de
Wangen (inscrit MH)

Hochfelden : chapelle Saint-Wende
inscrit MH), et synagogue (ancien
école juive et maison du rabbin) (in

= Mittelhausen : chateau (vestig
(inscrit MH)

= Wingersheim : église Saint-N
(inscrit MH)

MONUMENTS HISTORIQUES - D - ) =  Hohatzenheim : église S
Paul (classé MH)

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
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ELEMENTS REMARQUABLES — PATRIMOINE RELIGIEUX

= -JVAL“-.“'

Ettendorf . Mittelhausen

TR

Schaffhouse-sur-Zorn, ancienne synagogue

Geiswiller Wilwisheim

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL
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Communauté de Communes
— Pays de la Zorn

ELEMENTS REMARQUABLES — PATRIMOINE PUBLIC

Lixhausen, laiterie Waltenheim-sur-Zorn,
maison éclusiere
PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL

Ingenheim, école

mairie ou hotel de ville
tribunal

corps de garde

laiterie

écoles,

maisons éclusieres
gare

ateliers municipaux
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ELEMENTS REMARQUABLES — PATRIMOINE INDUSTRIEL

brasseries

tuileries

moulins / minoteries

Hochfelden — tuilerie Lanter

ateliers, usines

Hochfelden — brasserie Méteor Schaffhouse-sur-Zorn - moulin

\ Communauté de Communes
= PaysdelaZorn ,
g PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL A




ELEMENTS REMARQUABLES — EDIFICES PRIVES
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Mittelhausen, chateau Hochfelden, maison de maitre Zoebersdorf, ferme de 1566
Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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ELEMENTS REMARQUABLES — FERMES

Fermes du Pays de la
Zorn, patrimoine
ordinaire ?

- trés nombreuses

- disparition progressive et
dénaturation

- identité architecturale des
villages du Pays de la Zorn.

Gommunauté de Communes Geisswiller Bossendorf
_'E, Pays de la Z:
,‘,/—;’_ dyS e la Zorn
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ELEMENTS REMARQUABLES — PETIT PATRIMOINE

Alteckendorf, pigeonnier Alteckendorf, four a pain Bossendorf, calvaire

e
Hochfelden Alteckendorf

Geiswiller Hochfelden, tombes

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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PATHOLOGIES URBAINES

Communauté de Communes
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PATHOLOGIE URBAINE

. Perte de cohérence du
paysage bati ancien

- implantation du béti récent : en
retrait, en seconde voire en
troisieme ligne

- destruction du bati en front de
rue

Wickersheim . Ringeldorf

— volumétrie différente

Communauté de Communes Schaﬁhouse-sur-Zorn Scherlenheim
——— Paysdela Zorn
g 4 PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



PATHOLOGIE URBAINE

. Perte de cohérence du
paysage bati ancien

- rupture du béti récent de par
sa volumétrie et son
architecture

Duntzenheim - transformations et extensions
inadaptées du bati ancien

iR RY
-
R ol

p— e u; 3 3
Lixhausen, adjonction sur la fagcade avant. Alteckendorf
Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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PATHOLOGIE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Bati inoccupé

Bati qui tombe en ruine

Duntzenheim

Schaffhouse-sur-Zorn Wingersheim

Communauté de Communes
— Pays de la Zorn
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PATHOLOGIE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Corps de ferme

Dépendance agricole

Duntzenheim — apres destruction des dependances Duntzenheim — avant la démolition (image street-

Communauté de Gommunes view google maps)

——— Paysdela Zorn
== y PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL




PATHOLOGIE URBAINE ET ARCHITECTURALE

. Corps de ferme

. Dépendance agricole

Wingersheim, transformation de dépendance en logements respectueuse et bien inscrite dans le paysage du
centre ancien

28 SEabicret -
Bossendorf, aménagement d’une ancienne dépendance
en conservant son caractere architectural

Bossendorf, transformation de dépendance en
logements, sans conservation du caractére
Communauté de commudd] ChitECtUrAI
;—”:f Pays de la Zorn

PLAN LocAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL 21/11/2




PATHOLOGIE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Hangar agricole ou
artisanal, utilisés ou
désaffectés

Communauté de Communes

Pays de la Zo
,:/-/=_; ays de la Zorn

Wingersheim
PLAN LOCAL D'URBANISME INTERCOMMUNAL



PATHOLOGIE URBAINE ET ARCHITECTURALE

Couleur

Duntzenheim

Melsheim Issenhausen

Communauté de Communes

== PaysdelaZorn ,
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PATHOLOGIE ARCHITECTURALE

. Matériaux

- non adaptés au bati traditionnel

|

Ingenheim

Waltenheim-sur-Zorn

Ettendorf

Minversheim Bossendorf

Communauté de Communes
;;\:* Pays de la Zorn = L U
LAN LOCAL D URBANISME INTERCOMMUNAL 21/11/2016
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Ingenheim,
panneaux solaires
en toiture
Communauté de Communes
~ = PaysdelaZorn
s
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PATHOLOGIE ARCHITECTURALE

Rénovation énergétique

- Isolation thermique par
I'extérieur masquant les

modénatures et entrainant de
pathologies

- Panneaux solaires

Ingenheim Ingenheim, isolation par l'extérieur d’un batiment en

pierre



= Et demain
— Préservation des centres anciens ?
— Reégles d’'implantation dans le bati ancien ?
— Maintien des corps de ferme ?
— Imposer des couleurs en facade ?
— Interdire I'isolation par I'extérieur dans le bati ancien ?
— Réglementer les panneaux solaires ?
— Interdire les toitures plates dans certains secteurs ?

= Défis pour I’avenir lié au SCOT
— Préserver l'identité des villages :
urbanisation traditionnelle groupée et dense

Communauté de Communes

~ = PaysdelaZorn ,
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