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LA CARTE COMMUNALE
1.1 Son contexte leégisiatif

La Carte Communale remplace le M.A.R.N.U. dans le cadre de la nouvelie Loi dite
“Solidarité et Renouvellement Urbain”. Elle devient depuis le 1er Avril 2001 ie préalable
indispensable a toute extension du béti de chaque commune.

La planification nécessitée par cette démarche doit se faire selon les préceptes du
“Développement Durable”;

- assurer la diversité du territoire,

- assurer 'économie du territoire,

- valoriser la mixité de la population,

- valoriser 'économie des déplacements,

- préserver la santé publique,

- assurer la protection de I'environnement,

- favoriser la démocratie locale.

1.2 Ses objectifs
Les objectifs de la réalisation de la Carte Communale de Waltenheim-sur-Zorn sont:
- de définir les enjeux du développement de la commune pour les années a venir,
- de définir les objectifs a poursuivre selon les enjeux arrétés,
-de formaliser et de cartographier les zones potentielles de développement de la com-
mune,
- de proposer un ensemble de recommandation qui puisse guider le contréle et la vali-
dation des actes d'urbanisme (Certificats d’Urbanisme, Permis de Lotir, Permis de
Construire,...}, ou étre traduit dans des réglements de lotissements.

1.3 Les besoins exprimés par la municipalité
La municipalité a exprimé le besoin de maitriser les constructions et le déve-
loppement de la commune afin de préserver P'identité du village.

A long terme, la municipalité souhaite transformer la Carte Communale en PLU (Plan
Local d'Urbanisme) pour réglementer l'implantation et la qualité urbaine et architecturale.

Rapport de présentation 26/02/04
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2.1 SA SITUATION

Waltenheim-sur-Zorn est situé dans le canton de Hochfelden, a vingt kilométres
au Nord de Strasbourg et 14 kilométres a Sud-Est de Haguenau. La commune est
desservie par l'autoroute A 4 Strasbourg - Metz, la BN 44 vers Haguenau, PA 35
vers I'Allemagne et la RD 421 en direction de Saverne. Cet acces direct aux grands
axes routiers rapproche la commune des pdles économiques de fa région.
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2.2 SA POSITION DANS LA COMMUNAUTE DE COMMUNES

Waltenheim-sur-Zorn fait partie des 26 communes de la “Communauté
de communes du Pays de la Zorn”. Créée en 1997, la Communauté de
communes coordonne les actions d'aménagement du territoire, de déve-
loppement économique, d'habitat (PLH, OPAH, aides aux communes pour
la création des logements locatifs) ainsi que de protection de I'environne-
ment (collecte et traitement des déchets, " Schéma d'aménagement de
gestion et d'entretien des cours d'eau " - SAGEECE).

En dehors de sa compétence d'aménagement, la Communauté de Com-
munes geére l'acquisition et I'entretien du matériel en commun pour les
associations, la mise en oeuvre des actions touristiques, des animations
pour les jeunes et la construction ainsi que l'entretien des piscines
(ATOO-0).

Siégeant a la mairie de Hochfelden, la Communauté de communes se
substitue au SIVOM de Hochfelden.

LA COMMUNAUTE DE COMMUNES ET LE SCHEMA DE COHERENCE

TERRITORIALE DE LA REGION DE STRASBOURG (SCOT):
Schéma de COhérence TErritoriale de la Région de Strasbourg En mars 2001, la
ot région de Stras-
bourg a initié I'éla-
boration d'un
SCOT regroupant
treize communau-
tés de communes
(cf. carte), dont la
Communauté de
communes du
Pays de la Zorn.
Le projet de SCOT
est actuellement
en phase de dia-
gnostic.
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LES PROJETS DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES:
-Création d'un périscolaire sur la commune de Schwindratzheim permettant l'ac-
cueil des enfants en dehors des heures de cours (permis de construire obtenu).
-"Regroupement Pédagogique Intercommunal® des communes de Mutzenhouse
Schafthouse-sur-Zorn et Hohfrankenheim.
-Création d'une halte garderie - créche - relais AMAT a Hochfelden pour les 26
communes adhérentes (début de travaux).
-Création de la Maison du Pays (étude en phase de réflexion, emplacement non
repereé).
-Mise en place d’'un réseau de téléviseur cablé (fin de travaux prévue en
2003/2004).
-Création d'une nouvelle gendarmerie entre Schwindratzheim et Hochfelden
(acquisition fonciére réalisée, adaptation des compétences).
-Mise en place d'un réseau Intranet entre les 26 communes adhérentes.

COMMUNES ADHERENTES :

Alteneckdorf, Bossendorf, Dunzenheim, Ettendorf, Geiswiller, Gingheim, Gras-
sendorf, Hochfelden, Hohatzenheim, Hohfrankenheim, Ingenheim, Issenhausen,
Lixhausen, Melsheim, Minversheim, Mittelhausen, Mutzenhouse, Ringeldorf,
Schaffhouse-sur-Zorn, Scherlenheim, Schwindratzheim, Wickersheim-sur-Wil-
shausen, Waltenheim-sur-Zorn, Wilwisheim, Wingersheim, Zobersdorf.

Rapport de présentation 26/02/04
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2.3 LA GEOLOGIE ET LA PEDOLOGIE

Les terrains du ban communal sont situes dans 'emprise du fossé rhénan dont
une faille principale avec un rejet estimé a 1800 m de profondeur passe & I'Est de
I'agglomération. Paraliélement a ce fossé principal un réseau de failles secondaires
traverse 'ensemble des terres communales. Ces failles secondaires sont plus ou
moins perceptibles a la surface.

Sur ces formations d'effondrement du fossé rhénan reposent des roches sédi-
mentaires de |'Ere secondaire : les couches du " Keuper ", du “ Rhétien " et du "Het-
tangien ". Au Sud-Est du village, ces formations sont couvertes par des limons
loessiques des dernigres glaciations (Mindel et Wirm). De méme, les sols de la
valiée de la Zorn se forment sur des alluvions récentes constituges des sables et
des limons vosgiens.

Sol agricole issus des sédiments loessiques apres les derniéres glaciations.

LES FORMATIONS GEOLOGIQUES DE L’ERE TERTIAIRE:

Keuper : Il s'agit d'anciens dépéts sedimentaires marneux, marins,
déposés en milieu sursalé.

Rhétien : Cette formation gréseuse et argilo-schisteuse correspond a
un changement de faciés (mer normale non sursalée) annoncant les
dépbts du Jurassique.

Hettangien : Dépots du Lias formé par des marnes et des calcaires
fossiliféeres.

Rapport de présentation 26/02/04
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2.4 L’'HYDROLOGIE

Les eaux superficielles:

Le seul cours d'eau important du ban communal est la Zorn, qui constitue la limite
communale au Nord. Son débit d'étiage de référence quinquennale séche (QMNA 1/5)
est relativement faible (environ 1,5 m3/s a Waltenheim) ce qui s'explique par les pré-
levements d'eau par le Canal de la Marme au Rhin, par les irrigations des cultures ainsi
que par les captages d'eau potable.

Par contre, les débits de crue se situent entre 90 et 120 m3/s. La vulnérabilité aux
risques dinondation est restreinte, car la plupart des batiments est située sur des
points éleves. De plus, le Canal de la Marne au Rhin constitue une barriére pour les
eaux.

La surface inondée au sud du canal se limite a une petite zone autour de la condui-
te du " Nartelbach " en-dessous du Canal de la Marne au Rhin (cf. carte " Contraintes
et sensibilités ").

Rapport de présentation 26/02/04
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Les eaux souterraines :

Dans le secteur vallonné au sud-ouest du ban communal, les couches géolo-
giques formées par des intercalations calcaires et gréseuses plus ou moins fractu-
rées provoquent des infiltrations et des circulations des eaux en profondeur. Par
contre, sur les terrains de la plaine fluviale de la Zorn, la nappe phréatique est
proche de la surface. En période de recharge de cette nappe alluviale, les eaux
superficielles de la Zorn sont susceptibles de polluer les eaux souterraines par infil-
tration. Notamment aprés de longues périodes de sécheresse le risque de pollution
est accru.

2.5 LA TOPOGRAPHIE

La commune de Waltenheim-sur-Zorn est située sur les coteaux nord des col-
fines du " Kochersberg ". Le Nord du ban communal est formé par la plaine allu-
viale de la Zomn. L'agglomération, surplombant la valiée, est située sur les flancs
constituants les premiéres élévations importantes au sud-ouest de la plaine du
Rhin.

Le relief au Sud de l'agglomération est forme par les collines du massif du "
Kochersherg . Liés aux différentes entités topographiques, les déniveles sont rela-
tivement importants : 148 metres au bord de la Zorn et 258 meétres au " Gipsberg "

L’agglomération se situe entre 150 et 220 m.

Rapport de présentation 26/02/04
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2.6 LE PAYSAGE

Les grandes unités paysageres

Le Canal de la Marne au Rhin divise le ban communal en deux entités paysa-
géres: la vallée de la Zomn, ou les meandres de la riviere sont bien perceptibles
grace au cordon arborg, et les collines du * Kochersberg “ dominées par l'agricul-
ture intensive. Le village de Waltenheim et les flancs nord des collines du "Kochers-
berg”, surplombant la valiée de la Zorn, constituent la premiere elévation percep-
tible depuis la plaine du Rhin.

Les zones bhoisées et baties sont perceptibles par des hotizons nets : la limite
nord de I'agglomération lisible par la ligne du canal, la créte des coteaux vue de
Mommenheim et les lisieres séparant les zones boisées des champs et des prés.
Perceptible de loin, le silo constitue le principal point d'appel de l'agglomération. Au
Sud de I'agglomération, une zone a caractére de verger ancien forme une transi-
tion douce entre le village et les cultures et souligne ainsi le caractére traditionnel
de la commune.

Le village surplombe la valiée de la Zomn avec le Canal de la Marne au Rhin.

Zone de transition arborée entre 'agglomération et les terres agricoles.

Rapport de présentation 26/02/04
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Le village avec le silo constituant un signal fort

Rapport de présentation 26/02/04
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2.7 LE CLIMAT

Le climat de Waltenheim est un climat océanique avec une influence continen-
tale, caractérisé par des hivers froids avec une température moyenne de 0°C en
janvier et des étés chauds et orageux avec +25°C en moyenne pour le mois d'ao(t.
En hiver la température peut baisser jusqu'au -20°C.

62 jours de gel en moyenne sont enregistrés lors de la période des 30 demiéres
années.

Quant aux précipitations, les 658 mm annuels sont bien répartis dans I'année
(174 jours a plus de 0,1mm) et tombent sous forme de neige pendant 12 jours

(moyenne trentenaire). La fréquence de brouillards se situe autour de 25 jours par
an.

Les vents soufflent majoritairement du Nord-OQuest et de I'Est. lis sont générale-
ment faibles (50% entre 2 et 4 m/s).

Rapport de présentation 26/02/04
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4.1 HISTOIRE DE LA COMMUNE

~Un snte archéologique surles collines du " Kochersberg ", a I'extréme sud-ouest
du’ “ban ‘communal- temo:gne d'une colomsatlon neollthlque Les. premiers. docu-
ments ‘mentionnant le lieu datent de’ 889, quand le roi Amnulf de Caranthie donne
les terrains de Waltenheim 2 I'abbaye bénédictine de’ LORSCH situé en Hesse
(Allemagne) Les Comtes de WERT- exercent leur droit de selgneur Jusqu ‘au 1332,
puis a la famille de LICHTENBERG jusqu'a la Revolutlon Lors de la: Hevolutlon
des possessmns du couvent de SINDELSBERG rewennent a la commune. de Wal:
tenheim. Aulourd hui, ces terrains forment la parhe sud du- ban communai De. plus
iempnse de I'ancien vallage de BODERSHEIM: mentlonne en 1179 et au;ourd huz
d;sparu est sztue sur Ie fmage de Waitenhe;m»sur»Zom ' :

Source ! Les Cameres Souterralnes de Wattenhelm sur~Zom ei Schwmdratzhem B p 21
4.2 TOPONYMIE
~Au.cours des sigcles, la commune porte p1u31eurs nominations’ successzves

WAHALON WALCHiSHOVE ‘WALCHENHEIM;: puis: WALTENHEIM en 1335 et
Waltenhelm sur—Zorn su:te a une dec;smn du Consell Mum(:lpal en 1926 :

4.3 LEs MiNES DE GYPSE

‘Les mines de gypse sont situées au flanc.nord du " Gipsberg ", anciennement
Holzberg (terraln mittatemem boisé); a cheval entre Ies territoires. des communes
de" Schwindratzheim et ‘de Waitenhelm Les: premleres exploita‘t;ons de gypse
datent de 1608 Pendant cette premiere penode le gypse est exp!mte dans des car-
riéres a ciel’ ouven A part;r de: 1875 quand les reserves accessnb!es aciel ouvert
disparalssent iextracnon du aypse: est poursuivie dans des cam_ es sduterrames
Les: galertes ‘creusées  son —
etayees en utlltsant des pitiers
de soutenemeni R

Seuies les galenes Ilant les
mines dexp|01tahon som
e‘tayees avec des poutres en
bois. Ces ga!ertes d'acces sont
construites. pnncapalement 'au
debut clu 20eme 3|ecle

_ explostatton des mmes dans '
: :ies annees 60. - 8 '

Source " Les Carrleres Souﬂ

- te_r_r_a_mes_ de W_ai_tenhelm Sur--

~~Zorn et Schwindratzheim "
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4.4 LE cANAL DE LA MARNE AU RHIN
Lé Canal de la Marne au Rhin-
relie les voies navngables du bassm
de la Selne acelledela vallée rhé-:
nane. Projete a ta“fin du’ 18ér
Slecle le canal a- ete constru;t au:
cours de la’ prem:ere moitié- du .
19@m@ ssecte I a été mis en servi
ce.en 1853, Avec une Iongueur d
314 km, il comportait af' origine 17
écluses d'une- d;menSton de 1,80
métres: denfoncement (mou;liage
et de 38,5metres de Iongueur
Entre: temps de nombreux travau
ont: ete entrepr&s pour- augmente
ies dimensmns des eciUSes

Eties sont 1outes meoamsees
cest-a dire- que-les portes et le:
vannes sont au;ourdhm manoeu
vrées: par un -systéme ' de" vérin:
hydrauhques depuzs un poste cen
trai de commande '

Leciuse de Wal’{enhe:m ne
necessute donc plus la- présencel - .
d’u’n 'éCIUsier..-D’a.UtreS amé!_ior'a.ti_o ":e-d'sestacad s de gui age_des recta—
ents des passages étroits ont été. reai;ses
"_(V0|es Nav;gables de Franca)

au cours des demleres decenntes par V_
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3.1 ANALYSE DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE

Ayant connue une évolution en dent de scie pendant plus d'un siécle, la popu-
lation se stabilise dans les années 1960 autour de 550 habitants pour augmenter
depuis constamment. Aujourd'hui on compte environ 700 habitants dans la com-
mune. Cette augmentation de la population va en paralléle avec le développement
des moyens de transport permettant de faire la navette entre Waltenheim et les
péles d'emploi de la région.

De plus, se loger a la campagne et travailler en ville est devenu un mode de vie
recherché par un nombre croissant de citadins. Par exemple en 1999, 'augmenta-
tion de la population résulte des afflux de I'extérieur, tandis que le solde naturel,
c'est-a-dire la différence entre naissances et décés reste négatif.

EVOLUTION DE LA POPULATION

1962 1968 1975 1982 1890 1999 2002

ANALYSE DE L'EVOLUTION DEMOGRAPHIQUE
_ g : B HOCHFELDEN (CT)
¢ 1 OSTRASBOURG-C. (AR)
10% +—— o ———
ooy : bR
6% -——
4% —+

2% —

0%

_2% _ =
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3.2 STRUCTURE DEMOGRAPHIQUE DE LA POPULATION

L'analyse des tranches d'age reléve des écarts significatifs entre la structure de
la population de Waltenheim et celle du département du Bas-Rhin.

D'abord, la population entre 40 et 49 ans est fortement représentée dans la com-
mune (18% a Waltenheim contre 15% dans le Bas-Rhin). Ce fort taux s'explique
par un grand nombre de maisons individuelles. En méme temps, le nombre d'ado-
lescents (les enfants des ménages de la tranche 40 a 49 ans) est relativement
éleve.

En contre partie, le taux d'habitants entre 20 et 29 ans reste faible par rapport a
la moyenne départementale (10% a Waltenheim contre 15% dans le Bas-Rhin). La
sous-représentation de cette tranche d'age résulte en partie d'un manque de petits
logements. Les gens en début de carriére professionnelle, travaillant dans la région
ne trouvent pas d'appartement a Waltenheim et sont obligés de se loger ailleurs.
Le faible taux de cette tranche d'age entraine un recul de natalité (enfants entre 0
et 9 ans) et meéne ainsi a un solde naturel négatif qui peut avoir des effets préjudi-
ciables pour les infrastructures scolaires.

La faible représentation de la génération arrivant a la fin de carriére profession-
nelle (60-69 ans) et cherchant a réduire la taille de leur habitation est également
lie a la pénurie en petit logement.

ANALYSE DES AGES DE LA POPULATION

. || WALTENHEIM
| mHOCHFELDENCT)
0O STRASBOURG-C.(AR) ::' J
| o BASRHIN y

|

0 9ans 10 19 ans 20 29 ans 30 39 ans 40 49 ans 50 59 ans 60 69 ans 70 ans et +
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3.3 MOBILITE DE LA POPULATION

La population de Waltenheim-sur-Zorn est relativement sédentaire. Cette stabi-
lité est liée a la proximité des pdles d'emploi permettant aux habitants de faire la
navette entre le lieu de travail et le domicile.

MOBILITE DE LA POPULATION

25% -

B WALTENHEIM
BHOCHFELDEN (CT)
DSTRASBOURG-C (AR)
20%_/_. DBAS-RHIN

Population stable Pop. ayant chang de Pop. ayant quitt la  Pop. ayant quitt la  Pop. ayant quitt la
logt. dans la commune reste commune reste commune reste en
commune dans le d pt. dans la r gion France

3.4 FORMATION

Le niveau de formation le plus répandu et lié aux formations manuelles, ce qui
s'explique par la proximité du tissu industriel offrant de I'emploi principalement a
des niveaux CAP/BEP. De méme, la proximité des pdles d'emploi comme Stras-
bourg et Haguenau mene a un taux de cadres relativement élevé. Le taux d'étu-
diants est également élevé, car la situation proche de Strasbourg donne acces a
un large éventail de formations. Par contre, le taux des sans dipldmes est relative-
ment faible, du fait, entre autres, de la faible offre en petits logements et en loge-
ments sociaux permettant d’accueillir une main d'oeuvre ne possédant une forma-
tion manuelle ou technique.
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NIVEAUX DE FORMATION
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3.5 EVOLUTION DES MENAGES

Analogue a la pyramide de la structure de la population, la structure des
ménages montre une forte représentations de la tranche d’age 30 a 40 ans et
un faible taux de “jeunes” ménages. Notamment I'absence des ménages avec
une personne de référence entre 20 et 25 est flagrante. Par contre, les
ménages des personnes de plus de 75 ans sont relativement fréquents par
rapport a la moyenne départementale, ce qui cache également le manque en
petit logement. Faute de petits logements, les personnes agées sont obligées
de rester dans de grandes habitations, qui pouraient étre occupées par des
couches de population plus jeune.

STRUCTURE DES MENAGES
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3.6 LA POPULATION ACTIVE

Le nombre d'actifs représente un peu moins que la moitié de la population tota-
le, ce qui correspond a la moyenne départementale. Quant a la représentation des
actifs par tranche d'age, les proportions refletent bien la structure d'age de la popu-
lation totale: les quadragénaires et les quinquagénaires actifs sont fortement repré-
sentés, tandis que le taux dans la tranche d'age de 20 a 39 ans est faible. Il y a
notoirement peu de jeunes entre 20 et 30 ans.

POPULATION, POPULATION ACTIVE ET CHOMAGE
EN 1999

Population totale Population active totale Nombre total de
chémeurs

Structure d mographique de la population active

T ® WALTENHEIM
®HOCHFELDEN
“ISTRASBOURGC |

F8S-RHIN

15 19 ans 20 39 ans 40 59 ans 60 ans ou plus
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3.7 LA STRUCTURE D’EMPLOI

L'emploi stable (Contrat a Durée Indéterminée) représente la majorité des
emplois, bien que les CDI sont moins fréquents dans la commune (67%) que dans
le département (69%) et dans le canton (70%). De ce fait, le taux d'emploi précai-
re (Contrat & Durée Déterminée) est plus éleve, mais reste marginal.

COMPARATIF DE LA STRUCTURE DE L'EMPLOI

Apprentis Interimaires CESEmploisjieunes  Stagiaires SIFE CDD Saisonlers Fonctionnaires o

3.8 LOCALISATION DES EMPLOIS

La commune et ses environs offrent peu d'emplois et la majorité des habitants
travaille dans l'agglomération strasbourgeoise ou dans des pdles d'emploi hors
département.

LOCALISATION DES EMPLOIS

45%

40% 4
35% 4
o | R .
-
20% 4
15% 47
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Emploi commune + Emploi Emploi hors ZE Emploihors Emploi tranger
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3.9 LE CHOMAGE

Avec 14 chémeurs, le taux de chémage est faible (4,6% de la popula-
tion active). Les personnes de 50 ans et plus particulierement les femmes
semblent touchées par le chdmage de longue durée (1999).

DUREE DE CHOMAGE
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L’URBANISATION DE LA COMMUNE
Le patrimoine architectural et urbain
Eglise:

Utilisée alternativement par les protestants et les catholiques depuis 1686 selon
le regle d’église mixte appelé “simuitaneum”, la propriété est devenue communale
aprés avoir été protestante depuis l'introduction de la réforme en 1570. La partie
ancienne du clocher-choeur est datée 1312, la nef a été reconstruite et agrandie
en 1779, le clocher surélevé en 1843. La nef unique en style baroque abrite un

orgue construit par ROETHINGER en 1897 et transformé par LINK en 1912, Sur la
fagade extérieure a 'avant de la sacristie a été érige le monument aux “Monts”.

Ancien cimetiére:

Le cimetidre avec des pierres tombales du 19Me sigcle, dont celle d’Eugéne
Muckensturm de 1881, est situé derriere 'église.

La fontaine “ROHRBRUNNEN":

Datant de 1823, cette fontaine est congue en sortie double et se déverse dans
deux grands abreuvoirs ainsi que dans un troisieme, plus petit. Aujourd'hui, elle ne
fonctionne plus.
ILa source était
.captée a envi-
ron un kilomeétre
ans le versant
de la colline a
ouest du villa-
ige.
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La morphologie urbaine

Le centre ancien du village est compact, développé autour de trois rues : rue
Principale, rue de I'Eglise et rue de I'Ecole qui se rejoignent en boucle. Le reste du
bati traditionnel est situé le long des rues "rayonnantes" du premier ilot : rue de
I'Eglise, rue de la Montee et la rue de la Laiterie. La rue de la Forét se raccorde
perpendiculairement a la rue de 'Eglise. Le plupart des fermes de Waltenheim
appartenaient aux exploitants de grande ou moyenne taille. Contrairement a la
majorité des villages alsaciens, nous ne trouvons pas de "quartiers” de maison-
nettes & Waltenheim. Les petites maisons. d'un seul étage sont présentes dans le
village mais éparpillées parmi un bati plus cossu. Quelques petites maisons se
trouvent sur la rue Principale ou la rue de la Forét. Le bati traditionnel est dense et
implanté en alignement sur la'rue. |

~ Les rues des Vignes et de
Noyers forment la deuxiéme boucle
située au sud- sur les cotes. Leur?
urbanisation s'est. développée: tout
au long du 20e siécle. Le béti g _
referme les flots du Norci estle plusigk
ancien.: 1l respecte encore. des al
gnements sur la rue, La continuité:
de’la rue se perd en descendan
vers' FEst; la" fin de la rue .de
Noyers est composée de.maisons i -
de type- pav1llons" lmplantees en retrait au milieu des. parceiles-._ Le ote Sud-des
deux rues a été construit progresswement partlr des annees 1960 en ‘suivant
une: typoiogze de Iotlssement ' 3 ST o

lLa majonte des extensaons sest faate au coup par coup en proiongement des
rues dans d' anmens chemms ruraux. Les constructlons sontimplantées sur les par-
celles sans prescriptlons d' urbanisme spec;f;ques ‘En plus, les nouveaux batiments
sont souvent 1mplantes par groupes qw sont separes entre eux et d avec le wllage
par des espaces non construns : : :

La seule opération d urbamsme groupe est Ie otlssement Ia rue des ﬂoses cree
en lmpasse depourvu d' espaces pubhcs et ne respectant pas la typo!ogle urba:ne
du- vzilage -
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Patrimoine vernaculaire

Waltenheim sur Zorn fait partie de la région traditionnelle du Kochersberg. Plus
exactement il se trouve sur sa limite Nord, delimitee par le canal de la Marne au
Rhin. Son architecture vernaculaire est caractéristique de maisons de cette région.
Les fermes de Waltenheim sont en moyenne de taille inférieure a celles de la par-
tie orientale plus fertile du Kochersberg dite '"Ackerland.” Un certain nombre de
petites maisons se trouve encore entre les fermes dont la plupart a été démolie
pour agrandir les propriétés voisines.

Elles nécessitent souvent des travaux conséquents de restauration. Le manque
de confort et la petite taille de ces maisons sont a l'origine du faible intérét pour leur
rénovation. :

Les fermes de grande et
moyenne taille sont en général
orientées perpendiculairement
a la rue. Elles forment
ensemble avec les dépen-
dances des grandes cours fer-
mees de la rue par des:
porches trés élevés, construitss
en magonnerie et couverts par:
un toit a deux pans.

Le porche est percé dun
portillon en arc et d'une portef
cochére. Ces porches impo-Z
sants sont encore trés présents:
a Walteniheim. Les habitations
sont. soit alignées sur la rue
ainsi qu'au porche, soit en
léger retrait avec un jardinetics :
aménagé entre la rue et Fhabitation. Les porches sont toujours alignés sur l'espa-
ce public. Dans certaines parties du centre ancien (la rue de [Eglise), les dépen-
dances ou des parties des grands murs magonnés ont été détruites. Dans ce cas,
les porches situés en avant de la maison ne ferme plus les cours.
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Les fermes avec des constructions corientées le long de la rue sont plus rares.
Ce type de maisons se trouve le long de la rue de I'Ecole. L'habitation est placée
perpendiculairement a la rue, mais prolongee latéralement par une construction qui
surplombe le porche, donnant a I'ensemble une véritable allure de forteresse.

Le toit de la maison est raide avec les demi-croupes. Elle est traditionnellement
couverte par des tuiles plates. Les auvents trés présents dans le village sont
typiques de la région (Wetterdachle).

Maison traditionnelle. Maison ne respectant pas 'emplacement ni--
la typologie du coeur du village.

Le centre de Waltenheim, a su sauvegarder son unité architecturale, Neanmoins
quelques constructions récentes implantées a l'intérieur de parcelles ne respectent
pas l'alignement a la rue. Certaines maisons ont des proportions inadéquates et
des angles de toitures ne correspondent pas aux caracteristiques regionales et
perturbent 'harmonie des rues traditionnelles,

Les régles concernant l'implantation et I'aspect extérieur des constructions nou-
velles seront définies dans le cahier de recommandations. Lors de rénovations, il
est important de veiller a ne pas dénaturer des éléements typiques de la malson tra-
ditionnelle.

Ouvertures et balcons enaturant Falignement
des facades.
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Les zones urbaines

Le centre traditionnel dense, avec ses maisons en alignement, et en continuité
des rues occupe 14 ha. Cette surface correspond a 40 % de 'ensemble des zones

baties.

Les 17 parcelles du lotissement sont actuellement construites et occupent 1,3
ha (4 cyo).

Le reste des extensions correspond aux constructions faites au coup par coup.
Ce type de bati, peu économe en 'espace, occupe plus que 20 ha ou 56 % de l'en-
semble des terrains urbanisés.

Les zones d'extension

Les nouvelles constructions ont occupé I'espace en périphérie du village en 'lais-
sant de nombreuses dents creuses. Il est important de définir un réglement qui per-
mette de densifier de maniére organisée ces terrains sans construction en 28me et
3eme rang. ' |

Les espaces qui permettent:
de densifier le tissu urbain joux
tant la partie centrale du village
se trouvent a l'intérieur des Tlots
délimités par les rues de I'Ecole, §
de I'Eglise, de la Montée, desj
Vignes et des Noyers. Un projet
d'aménagement  d'ensemble
serait nécessaire pour l'ouvertu-
re de ces espaces a l'urbanisa-
tion, et la preservation d'une
bonne accessibilité.
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LE PARC DES LOGEMENTS

Typologie des logements

En 1999, le nombre de logements sur le ban communal s'éleve a 234 dont la
majorité sont des logements principaux. Par rapport a la moyenne départementale
(7%) le taux de logements vacants est faible (5%), ce qui s'explique par une forte
pression fonciere sur les communes a la périphérie de I'agglomération strasbour-
geoise. En outre, le nombre de résidences secondaires est peu élevé et il n'y a pas
de logements occasionnels.

Type de logements Waltenheim
5 2 0

217

ER sidences principal mR sid secondaires

OLogements OLlog s occasionnels

Age des logements et rythme de construction

Plus d'un tiers des logements (44%) est aménagé dans le bati ancien du village
(datant d'avant 1915). La courbe d'évolution apres 1915 montre une baisse de la
construction dans la période entre les deux guerres. Aprés les années 1960 on
observe un essor soutenu. Notamment les constructions les plus récentes résultent
d'une pression fonciere accrue. Les propriétaires des nouvelles maisons viennent
en partie de I'extérieur. Néanmoins, la majorité des batiments est construite par les
villageois, trés peu de terrain étant vendu, et aucune opération d’envergure n’étant
réalisé depuis des années.
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Nombre de logements construits dans les diff rents p riodes

Lgts avant Lgts 1915 Lgts 1949 Lgts 1968 Lgts 1975 Lgts 1982 Lgts 1990- Lgts 1997-
1915  -1948  -1967  -1974  -1981  -1989 1997 2001

Confort des logements

Lié a la prépondérance du logement en propriété, ainsi qu'a la proximité de poles
économiques importants, le confort des logements est nettement plus élevé que
ceux de la moyenne départementale. La présence d'un grand nombre de loge-
ments sans chauffage central n'est pas un signe de manque de confort. |l refléte
plutét un mode de vie lié au chauffage a bois (poéles, cheminées), courant dans
un environnement rural.

Confort des logements
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sor-1
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104 |
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Chauf bai b resanas  Avec baig ignoire ou douche & Baignoire ou douche &
mllacrif Arcdividuel douche sans W-C douche avec W-C douche sans W-C W-Cintwanschauff W-Cintetchauffcentral
intérieur intérior central
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Taille des logements

L'analyse de la taille des logements révele une forte proportion de grands appar-
tements entre 70 et 150 m= (5 a 6 pieces). Une grande partie des logements sont
des maisons individuelles. En revanche, il y a une pénurie de petits logements de
moins de 70 m= (1 a 3 piéces - espace insécable).

Surface des logements

B WALTENHEIM

@ HOCHFELDEN (CT)

o STRASBOURG-C (AR
OBRS-RHIN

moins 48 m2 48 - 78 m2 70 - 188 m2 188 - 158 m2 158 m2 ou plus

CHFELDEN(CT) | ;
SBOURG-C (AR) |
|oBAs-AHIN e

Rés princ 1 piece Résprincde2 Résprincde3 Résprincde4 ARésprincdeS  Aés princ de 6
piéces piéces piéces piéces piéces ou plus
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Statut des occupants

Le parc de logement est caractérisé par une dominance de propriétaire (80% a
Waltenheim contre 50% dans le Bas-Rhin) lié a une faible représentation en loge-
ment locatif ainsi que par I'absence de HLM. Les logements gratuits sont relative-
ment fréquents, car beaucoup d'habitants vivent chez leurs proches.

Comme mentionné dans les chapitres précédents, I'offre en logement a des
répercussions directes sur la pyramide des ages. A Waltenheim, le manque en petit
locatif méne a la sous-représentation der la tranche d'age entre 20 et 30 ans. Or,
les jeunes en début de carriére professionnelle contribuent fortement a la vie acti-
ve de la commune. Pour offrir de I'habitat a cette population, il sera donc néces-
saire d'augmenter l'offre en logements de 1 a 3 pieces.

Statut d’occupation -comparaison
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LES INFRASTRUCTURES

L'assainissement

A l'exception des batiments disperseés sur la pente nort-ouest de 'agglomération
et des deux écluses situées de l'autre c6té du canal, toutes les constructions du
ban communal sont desservies par un réseau unitaire. Les eaux usées sont
conduites vers un bassin de pollution de 300mA, puis refoulées vers la station
d'épuration de Schwindratzheim.

La commune adhere au " Syndicat Intercommunal pour la Collecte et le Traite-
ment des Eaux Usées de Hochfelden et Environs - S.1.C.T.E.U. " qui a été crée en
1995. Avant, le S.I.C.T.E.U. était propriétaire des collecteurs intercommunaux et de
la station d’épuration de Schwindratzheim, tandis que le réseau de collecte était
sous la responsabilité des communes. Suite a un arrété prefectoral le 23 décembre
2002, étendant les compéténces du S.1.C.T.E.U., le syndicat gere et exploite désor-
mais 'ensemble des réseaux. Par ailleurs, le S.IC. T.E.U. est engage dans la réno-
vation de la station de Schwindratzheim qui a été mise en service dans les années
80 et dont les capacités ne répondent plus aux besoins d'aujourd’hui. Dans le cadre
de ce projet, les eaux de |la brasserie " Météor " a Hochfelden, actuellement trai-
tées par la station de Schwindratzheim, seront gérées séparément.

Les communes adhérentes au S.I.C.T.E.U. :
BOSSENDORF
GEISWILLER
GINGSHE!M
HOCHFELDEN
HOHFRANKENHEIM
ISSENHAUSEN
LIXHAUSEN
MUTZENHOUSE
SCHAFFHOUSE-SUR-ZORN
SCHWINDRATZHEIM
WALTENHEIM-SUR-ZORN
WICKERSHEIM-WILSHAUSEN
ZOEBERSDORF
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L'eau potable

La distribution d'eau potable est prise en charge par le Syndicat des Eaux de
HOCHFELDEN auquel adhérent environ 55 communes avec 10 519 abonnés.
Depuis 1999, le syndicat sous-traite la plus grand partie de la gestion du réseau au
Syndicat des Eaux et de I'Assainissement du Bas-Rhin - S.D.E.A..

Le groupement exploite deux stations de pompage et de traitement dont la sta-
tion de Mommenheim qui approvisionne la commune de Waltenheim-sur-Zom.

Le réseau communal est également lié au réservoir " Himrich-Waltenheim "
d’une capacité de 2000m3 (cf. carte). Raccordée a ces deux réserves d'alimenta-
tion, le réseau répond largement aux besoins en eau de la commune et permet
d’envisager un développement urbain conséquent sans contrainte particuliere.

Défense incendie :

Avec une quinzaine de poteaux d'incendie, environ 25 poteaux auxiliaires et une
pression d'eau entre 10 et 11 bar, la défense incendie peut étre assurée sur l'en-
semble de I'agglomération. Pour les seuls batiments hors réseau, situés au bord de
la route départementale vers Schwindratzheim, I'eau nécessaire pour la défense
incendie peut étre prélevée dans le Canal de la Marne au Rhin (SDEA).

T e = =
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La colfecte et le traitement des déchets ef ordures ménagéres

L'évacuation des ordures ménageéres est prise en charge par le Syndicat Mixte
pour le Traitement des Ordures Ménageres -S.M.1.T.0.M. qui sous-traite la collecte
et le traitement a I'entreprise SITAL. Le ramassage des ordures ménageres est
effectué une fois par semaine. La déchetterie la plus proche, traitant la plupart des
déchets de la commune, se situe sur le territoire de Mutzenhouse proche du ban
communal de Waltenheim. L'autre déchetterie du S.M.L.T.O.M. est située a Bos-
senheim. Mis a part le ramassage hebdomadaire des ordures ménagéres, le
S.M.L.T.O.M. met a disposition une collecte semestrielle des objets encombrants et
des points d’apport volontaire “bennes” pour le plastique, le papier, les verres et les
huiles.

Les écoles et fe college

Pour I'école maternelle et I'école primaire, la scolarité est prise en
charge par un regroupement pédagogique intercommunal entre les com-
munes de Waltenheim-sur-Zorn et de Wingersheim. L'éducation de la
maternelle ainsi que des trois premiers niveaux CP, CE1 et CE2 est assu-
rée sur les sites de Wingersheim qui accueillent actuellement une seule
classe par niveau. L'enseignement des deux derniers niveaux CM1 et
CM2 se déroule a I'école de Waltenheim avec également une classe par
niveau. En cas de besoin, les infrastructures des deux communes per-
mettent de dédoubler une ou deux classes. Un mini-bus, financé par le
département, assure le ramassage scolaire entre les deux communes.

Les collégiens de la commune vont généralement au coliége de Hoch-
felden qu’ils gagnent avec un car de ramassage.

Pour les autres scolarités, par contre, il n’existe pas de point de ramas-
sage sur la commune. Pour les lycéens, les écoles les plus proches sont
a Haguenau ou & Strasbourg.

Transports publics

La commune n'est pas raccordée a un réseau de transport en commun
ouvert au public. La gare la plus proche est situee & Mommenheim sur la ligne
Strasbourg-Saverne a une distance de 2 kilométres par la route. La commune
souhaite un transport du type Minibus pour la quasi totatilté des lycéens ou
étudiants se rendant a la gare. A défaut, une piste cyclable sécurisée, ion-
geant la RD332 jusqu’au raccourci existant, pourrait étre aménagée et le rac-
courci remis en état.

Une liaison avec navettes réguliéres par autobus fonctionne entre Wingersheim
(3 km au sud} et Strasbourg. Ancienne ligne suburbaine de la CTS (Compagnie de
Transpont Strasbourgeoise), elle fonctionne dans le cadre des liaisons “Réseau 67”
sous |'impulsion du Conseil Général. Un essai d’extension par boucle passant par
la commune de Waltenheim a certains horaires a été sollicité a titre d'essai.

Le canal constitue un axe peu utilisé pour le transport de marchandise. Le tou-
risme fluvial a pris la relais. Il est par ailleurs flanqué par une piste cyclable reliant
le village avec 'agglomération strasbourgoise.
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Les équipements et services publics

La commune offre les équipements et services publics suivants:
- une mairie

- une école primaire

- une salle de fétes

- un terrain de sport

" Salle des fétes

~ Ecole primaire
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Les routes principales

Le principal itinéraire est la route vers Mommenheim. De plus les habitants de
Wingersheim traversent le village pour aller & Mommenheim ou a Schwindratz-
heim. Les autres rues sont utilisés pour les déplacements a Fintérieur du village
{voies secondaires et tertiaires).

Mommenheim

e

T@ﬂ'&m e :’;W:
24, rue dy Viewe MAIchS aux Vies
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Les espaces publics majeurs

La commune de Waltenheim-sur-Zorn ne.possede pas d'espaces publics amé-
nagés. Néanmoins, il y a des endroits offrant un fort potentiel pour la création d'es-
paces de gualité, comme la “Place du Tilleul”.

D autres endrouts a mettre en vaieur sor;t' o
- le cimetiere derriére I eghse qui pourrait eventueilement etre lntegre dans une
hazson p;etonne entre laruede? ‘Eglise. etla rue du Coteau (photo ci- dessous)

- les zones de la rsve droate du Canal de Ia Marne au Rhm

‘Rapport de présentatib.n. 26/02/04



Efaboration de la Carte Communale de Waltenheim-sur-Zorn- Rapport de présentation - page : ¥

Les entrées de village

Les entrées de Waltenheim sont au
nombre de trois. Etant donné qu’it n'y a
pas d'extensions importantes, ces
entrées donnent directement acces au
centre du village.

L'entrée la plus fréquentée est celle
par la route venant de Mommenheim.
Bordée par des arbres d'alignement et
traversant la Zorn ainsi que le canal de
la Marne au Rhin, cette section de
route contribue a la qualité paysageére
du village.

Venant de Schwindratzheim, ia route
d’entrée longe d’abord le Canal de
la Marne au Rhin, puis elle monte
au centre du village en traversant
des terrains arborés.

L'acces par la BRD 32 en direction de Wingersheim est caractérisé par une transi-
tion abrupte entre la zone d’agriculture intensive et le béti du village.

Rapport de présentation 26/02/04



Elaboration de la Carte Communale de Waltenheim-sur-Zom- Rapport de présentation - page : ifg

LUTILISATION DU SOL

L'agriculture

Plus de 70% des 504 hectares du ban communal sont des terres agricoles dont
ta plus grande partie est occupée par des cultures céréaliéres (192 hectares) avec
une dominance du mais (135 ha) et de prés a fourrage (92 hectares). Environ 8
hectares sont éxploités en houbloniére par un agriculteur de Wingersheim. Quant
au nombre d'agriculteurs, la commune subi un fléchissement lors des derniéres
décennies. 17 exploitations ont été recensées en 1979; 11 en 1988 et 5 en 2000.
Au;ourd hui, la plupart des terrains appartient aux exploitants demeurant dans les
communes avoisinantes et seulement deux agriculteurs professionnels ont leur
siege a Waltenheim, Avec le
déclin des fermes professnon—
nelles sur le ban communal, le
nombre de bovins a_ egale—
ment. chuté de 75% au cours
de deux derniéres décennies
En 2000, seulement 163
bovins ‘ont été recenses a
Waltenheim. Par contre, I'éle
vage du. cheval et 1equﬁatlon
joue un role . reiat;vemen
important dans la’commune
En 2000 on: comptalt 26 che
vaux TR

Sylviculture
- Sur la commune il ne reste plus qu’une petite partie d'environ 2 hectares de

ancienne forét communale de Ea coillne ql.u en ralson de sa forte pente est
_d{fflclement explmtabte s
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Les risques liés a l'ancienne exploitation miniére

Le gypse est un materiau fortement soluble a l'eau et les gisements se préser-
vent uniquement grace a la protection des couches géologiques étanches. Suite a
I'exploitation miniére, 'eau pénétre dans les vides d'extraction et décompose les
restes de gypse - notamment les piliers. Le danger d'effondrement est donc accru
sur les terrains a I'aplomb des anciennes mines, d'autant plus que les dimensions
des mines sont importantes par rapport a I'épaisseur des couches surplombantes
(20 a 50 métres). La largeur des creux dépasse souvent les 40 meétres et la hau-
teur les 5 métres (cf. Carte des contraintes et de sensibilités).

Dans la partie basse du versant, des effondrements peuvent s'effectuer d'une
maniére brutale et étre accompagnés de glissements superficiels. Sur la partie
haute, des éventuels effondrements se traduiraient par des tassements lents et
réguliers. Un périmétre de 20 a 50m autour de l'aplomb des cavités forme une zone
d'influence dans laquelle les glissements des terrains peuvent rayonner lors de {'ef-
fondrement d'ancienneas galeries.

Dans la zone d'influence, des infrastructures légéres peuvent étre tolérées, tan-
dis que dans le périmétre de I'aplomb des mines toute construction est exclue.

Extrait de la carte des contraintes avec les emprises des anciennes mines ainsi que
des périmetres a risque hachurés en jaune.

Rapport de présentation 26/02/04



Les zones d’activités économiques

A Waltenheim, les activi-
tés économiques sont peu
développees. Elles com-
prennent une filiale de I'en
treprise " Gustav Muller "
propriétaire du silo de stoc-
kage de céreales, une filia- .
fe du " Crédit Mutuel ", une
entreprise de construction
et de peinture, quatre gite
ruraux, et le " Restaurant
l'ancre ".

Les espaces naturels

Analogue aux entités paysageres, on identifie quatre types d'espaces naturels.

La vallée de la Zorn :

Les terrains au bord de la Zorn font partie de I'entite écologique de la vallée de
la Zor constituant une couiée verte entre les Vosges et le Rhin. Cette coulée verte
abrite une multitude d'espéces rares et protegées notamment des oiseaux se
reproduisant dans les prairies.

A Waltenheim, les
errains autour de la
orn sont classés en
one humide remar-
quable  (inventaire
ddes zones humides
dcf. carte des sensibili-
tés) et en Zone Eco-
ogique d'Intérét Fau-
nistique et Floristique
(ZNIEFF du type I1).

La valeur écolo-
ique de ce secteur
réside dans la mor-
phologie du lit assez
naturel et une prairie
#humide existante a
I'Ouest de la route
vers Mommenheim.
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L'agglomération :

Les friches et des terrains a caractére de verger offrent des habitats a de nom-
breuses espéces.

Les collines du " Kochersherg " :

Dominé par l'agriculture intensive, ce secteur constitue un espace relativement
pauvre en especes. Néanmoins, certains endroits, comme la ceinture arborée
autour du village, des haies et le cordon végétal le long du “ Nartelbach " offrent
des habitats diversifiés. Or, dans beaucoup de cas, I'emplacement isolé de ces
espaces " naturels " limite leur valeur écologique, leur résistance et leur perennité.
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Les facteurs de dégradation du milieu naturel se manifestent par :

-une morphodynamique restreinte du lit due aux nombreux seuils et bar-
rages en amont de la riviére.

-la disparition de la ripisylve qui n'est représentée que par des un cordon végé-
tal le long de la riviere ainsi que l'introduction des arbres non adaptés au milieu
(peuplier),

-l'occupation des sols par des cultures a I'Est de la route vers Mommenheim.

-la pollution de la riviere qui devrait étre diminuée apres la construction de la
nouvelle station d'épuration.

-la présence d’espéces indésirables, comme la Renouée du Japon dont la pro-
pagation est encore renforcée par l'eutrophisation des milieux. Une occupation
excessive de cetlte espéce mene a un appauvrissement de la flore et la faune, dan-
gereux pour I'écosystéme de la Zorn.

Dans le cadre de son adhésion a la Communauté de communes du Pays de la
Zorn, la commune participe au " Schéma d'aménagement de gestion et d'entretien
écologique des cours d'eau " - SAGEECE.

A Waltenheim, I'objectif de gestion devrait étre la préservation et la restauration
de l'espace humide naturel. Ces mesures sont indispensables:

-pour preserver la perenité de la diversité écologique du milieu.
-pour renforcer I'attractivité touristique des berges de la Zorn et du village.

Les coteaux boisés sur les anciennes carriéres de gypse :

Ces coteaux, en partie a caractére de verger, constituent une transition douce
entre les milieux humides de la vallée et les espaces du plateau du " Kochersberg ",
Avec ses vieux arbres, cette zone offre des niches écologiques pour un grand
nombre d’espéces, notamment de l'avifaune. A terme, ce milieu peut étre mis en
danger par une succession végétale menant & un appauvrissement de la biodiver-
sité. Un danger particulier constitue la présence des ronces qui couvrent aujourdhui des
grandes parties des terrains. Le dégagement des anciens vergers serait donc une
mestre nécessaire pour préserver la valeur ecologique de ce secteur.
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"8 "5 | Zones urbanisées

Champs

Prés

Prairie humide

Talus, haies

Bosquet, cordon végétal.

- Terrain a caractére de verger

Arbres d'alignement, forét.
Potagers

Cours d'eau

Cimetiere

Houblon

| ltinéraire cyclotouristique

ooood  Site archéologique

Commune de Waltenheim-sur-Zorn
Plan d'utilisation du sol

éch. 1:10000 23 janvier 2003

Terraplano
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Légende:

Contraintes ou sensibilités faibles

E Zones urbanisées sans évaluation

- Zones agricoles, champs.
i Zones agricoles, prés.
- Potagers.

Contraintes ou sensibilités moyennes

- Terrains arborés a caractére de verger.

- Foréts, bosquets.
Zone ZNIEFF

Périmétre de linventaire des zones humides

Périmétre archéologique sensible

- Périmétres des zones de captage d'eau.

Périmétres autour des installations agricoles classées

B o

Contraintes ou sensibilités fortes

Zones inondables.

Anciennes carriéres souterraines de gypse.
Emprise prévisible des éventuels effondrements.
Aplombs des cavités souterraines -

effondrements potentiels.
Effondrements déclarés.

Ligne électrique aérienne.

| IR

Commune de Waltenheim-sur-Zorn - Carte Communale
~ Contraines et sensibilités
Echelle: 1: 10 000 23 janvier 2003

=

Terraplano
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LE PORT DE PLAISANCE

L’|dee de mettre en vaieur ie S|te de Waltenhetm sur-Zorn era amenageant un
port de pialsance existe depuas une qumza;ne d’ annees et une. premiére étude a
até approuvee en 1990. Ce premter pro;et a été congu. prmmpalement pour Ie tou-
risme. Entre temps 1es besoms et !es attentes ont evoiues

_ Le prolet pourrait mtegrer aUJOUI’d hu1 un’ programme mixte avec une surface
batie totale de 6.600m= comprenant entre 60-et 80 Iogements destinés & I'habita-
tion pnncnpale (petiis Iogements msuﬂxsants actueliement sur Ea commune) p!us
des résidences. hotelisre ou para-hoteliére, quelques commerces ainsi qu’un ate-
'iler pourl’ entretten des bateaux Cette mixité: favoriserait E’lntegratlon de la structu-
re: daccueli tourlsttque dans le tissu: vﬁiageoas Ces actzons lmmobmeres sont en
'outre susceptlbles de favoraser Iamenagement du port

Les terrams prevus pour 1e pro;et d’une surface de 18 hectares sont S|tues
'entre Ia HD 32 vers Schwzndatzheim et le canai La maltrise foncrere n est pas
_encore acqunse - S

Ce prolet represente'une opportumte :mportante pour Ia commune pour deve—
jlopper I offre en logements. d '.'pehte taille qui. manque actuel!ement et pour deve-
_Iopper Ia mmte demograph{que et somale souha;tee A o
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B S B e B R i e b AU TR

QUEL DEVELOPPEMENT DEMOGRAPHIQUE?

Waltenheim-sur-Zorn est une commune dans l'aire d'influence des aggloméra-
tions de Haguenau et de Strasbourg. Du fait de la proximité des péles d’emploi, la
commune représente un attrait important pour une population extérieure travaillant
sur ces bassins d’empiloi. et a provoqué un accroissement irrégulier de la popula-
tion. Cette croissance démographique a créé un déséquilibre dans la pyramide des
ages avec une population importante dans la tranche 30 & 49 ans ainsi qu'une
faible présence des jeunes entre 20 et 30 ans. Cette structure démographique est
liée a la prépondérance de I'habitat propriétaire et un manque de petits apparte-
ments offrant des logements aux jeunes en début de carriére professionnelle.

Il serait souhaitable de diversifier I'offre en terme d'habitat afin d’attirer une
population mixte permettant de pérenniser le fonctionnement des équipements
scolaires et de dynamiser la vie sociale et économique du village.

ENJEU N°1:
Améliorer la mixité de I’habitation et de la population.

Objectifs:
Diversifier I'offre d’habitat pour diversifier ia structure de la population.
Renforcer la mixité en termes de population ainsi qu’en termes d’activités dans
les quartiers.
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QUEL CADRE DE VIE DANS LA COMMUNE?

Avec sa situation au bord de la vallé de la Zorn et son paysage intact
et varié, Waltenheim est doté d’un site exceptionnel. De plus, le Canal de
la Marne au Rhin longé par une piste cyclable, constitue un atout touris-
tique pour attirer la population des agglomérations a proximité.

Cependant, les structures d’accueil ne sont pas suffisamment dévelop-
pées.

Pour mieux dynamiser I'économie locale, la commune souhaite déve-
lopper le tourisme en offrant des structures d’accueil touristique
(chambres d’héte, petits commerces, location bateaux etc.). Un projet

d’aménagement d’un port de plaisance au bord du canal pourrait contri-
buer a un tel développement.

En dehors de ce projet, il serait nécessaire d'entretenir ies berges des
rivieres et les vergers pour éviter la colonisation par une végétation non
désirée (ronces, Renouée du Japon) qui appauvrit la biodiversité actuelle
des berges des cours d’eau et la qualiité des paysages.

ENJEU N°2:
Profiter du patrimoine exceptionnel pour développer
des activités touristiques.

Objectifs:
Offrir des petites infrastructures pour dynamiser le tourisme local.
Préserver le cadre paysager et naturel.
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QUEL DEVELOPPEMENT URBAIN POUR LA COMMUNE?

Malgré des extensions pavillionnaires récentes, la commune a réussi a garder
son image traditionnelle dominée par son centre ancien. Cependant, depuis
guelgues années, la commune fait face a une pression fonciére accrue. Pour pré-
server lidentitié et I'image du village, il est donc nécessaire de réglementer la
construction en définissant des directives permettant de maitriser la forme archi-
tecturale ainsi que les implantations du bati.

Afin d’éviter d’autres extensions pavillionnaires, la commune devrait privilégier la
construction sur les temmains disponibles (dents creuses). Pour cela, il est souhaitable
que lacommune (ou un aménageur privé) obtienne la maitrise fonciére des terrains
suffisamment vastes pour assurer une cohérence d’aménagement et éviter des
problémes de constructions en deuxiéme ligne.

ENJEU N°3:
Préserver I'image et I'identité architecturale du village.

Objectifs:
Permettre aux habitants de construire dans leur commune.
Offrir une possibilité maitrisée d'accueil d’'une population nouvelle.
Développer le bati et densifier la construction au centre village, dans le respect
de l'identité et de la qualité urbaine et architecturale.
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en valeur
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tissus ancien
E Liens piétons a créer

- Dents creuses avec forte pente

|:] Projet du port de loisir

" " Schéma des extensions

urbaines possibles
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8- CONCLUSION

UN PERIMETRE PERMETTANT DE RECOUDRE LE TISSU DU VILLAGE ACTUEL

Sur la base des enjeux discutés en conseil municipal, un périmétre a été élabo-
ré pour la carte communale. 1l intégre 'ensemble des espaces en attente d'affec-
tation répertoriées par les sites U1 a4 U10.

Le site R1 (projet de port de tourisme fluvial avec habitat mixte) ne sont pas
ouvert & la construction mais la commune envisage de s'assurer la maitrise fon-
ciére de ces terrains afin de maitriser leur développement a moyen terme en les
intégrant dans des périmetres de ZAD. En effet, la maitrise fonciére communale ,
dans le cadre d’une carte communale, est le seul outil qui permette a la commune
de réglementer le développement et I'équipement d’un territoire.

Le site R3 est réservé a un projet de lotissement pour lequel il n'existe actuelle-
ment pas de maitrise fonciére. |l est également recommandé de le mettre en ZAD,
parallélement a I'élaboration de la carte communale afin de préparer le dévelop-
pement a moyen et long terme de la commune.

LES RECOMMANDATIONS

Bien que la carte communale ne différencie pas les zones & urbaniser, nous propo-
sons ci-apres différentes recommendations affectées aux différentes zones.

Elles pourront soit servir d'éléments de négociation dans le déroulement des proce-
dures de permis de construire, soit étre traduites dans de projets de lotisse-
ments dans le cadre réglementaire.

Site U1 (Lieu-dit Im Sauergarten)

Ce site est urbanisable & moyen terme. L'aménagement des terrains devrait se
faire normalement sous la forme d’'une opération coordonnée et cohérente. L'accés
du terrain par la rue du Moulin se situe sur les parcelles 182/158 et 168/158. Afin de
prohiber toute construction privée sur ses deux parcelles, et de s’assurer d’'une cohé-
rence globale de Purbanisation de ce territoire, la collectivité souhaite s’assurer sa
maitrise fonciére par lintermédiaire de P'exercice de son droit , nouveau, de préemp-
tion, et par la négociation directe avec les propriétaires.{cf périmétre de préemtion sur
la carte communale).

Recommandations urbanistiques

Les maisons, afin de donner une image organisée, devront étre alignées avec
le pignon du corps principal sur la rue avec un recul maximum de 1,50m, par rap-
port a la limite de 'emprise de la voie publique a réaliser.

Les voiries devront étre dessinées afin de ne pas créer d'impasses. Les niveaux
de rez-de-chaussée et de garage devraient étre calés approximativement sur le
niveau fini de la voirie devant la parcelle (sous réserve de s’intégrer dans le relief
pentu existant.

Recommandations architecturales

Pour completer les préscriptions, il serait souhaitable de réglementer les pentes et
couleurs de toitures:

Pentes entre 45° et 60°.
Couleurs de toitures rouge brunétre.

Il serait intéressant de plus de promouvoir Pusage (surtout sur les fagades sur rue):
-d’encadrements de fenétres et de portes en gres,
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Sites Uz-U10

Recommandations urbanistiques

Les maisons, afin de donner une image organisée, devront étre alignees avec le
pignon du corps principal sur la rue avec un recul maximum de 1,50 m.

Les voiries devront étre dessinées afin de ne pas créer d'impasses. Les niveaux
de rez-de-chaussée et de garage devraient étre calés approximativement sur le
niveau fini de la voirie devant la parcelle.

Recommandations architecturales

Pour completer les préscriptions, il serait souhaitable de réglementer les pentes
et couleurs de toitures:

Pentes entre 45° et 60°.

Couleurs de toitures rouge a rouge brunéatre.

Il serait intéressant de plus de promouvoir fusage (surtout sur les fagades sur rue):
-d’'encadrements de fenétres et de portes en grés,

-de volets pour obturer les fenétres,

-de proportions d’ouvertures correspondant aux usages locaux.

Site R3 (Lieu-dit Im Kleinfeld)
Recommandations paysageéeres

Le terrain au lieu-dit “Im Kleinfeld” se situe dans la zone d’entrée de village au
bord de la RD 32. Il est donc indispensable que les limites Nord-Est et Sud-Est
soient traitées paysagérement pour assurer une bonne interface entre espace
urbanisé et espace agricole. La plantation de haies campagnardes ou de lignes
de fruitiers sur prairies seraient idéales pour cette intégration.

Les haies présentent l'intérét de ne pas nécessiter d'entretien important aprés
installation. Les essences a utiliser devront étre exclusivement indigenes. Elles
permettent également de préserver le paysage du morcellement généré par la suc-
cession de haies de coniféres ou d’autres plantations horticoles mal intégrées,
sans avoir a réglementer les plantations sur domaine privé.

Recommandations urbanistiques

Les maisons, afin de donner une image organisée en entrée de ville et a linte-
rieur du site, devront étre alignées avec le pignon du corps principal sur la rue
avec un recul maximum de 1,50 m.

Les voiries internes au site devront étre dessinées afin de ne pas créer d'im-
passes. Les niveaux de rez-de-chaussée et de garage devraient étre calés
approximativement sur le niveau fini de la voirie devant la parcelle.

Recommandations architecturales

Pour completer les préscriptions, il serait souhaitable de réglementer les pentes
et couleurs de toitures:

Pentes entre 45° et 60°,

Couleurs de toitures rouge brunétre.

Il serait intéressant de plus de promouvoir l'usage (surtout sur les fagades sur rue):
-d’encadrements de fenétres et de portes en gres,

-de volets pour obturer les fenétres,

-de proportions d’ouvertures correspondant aux usages locaux.
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