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PREAMBULE

Les objectifs d'une carte communale sont énoncés par le Code de I'Urbanisme

[Article 121-1).

La carte communale doit permetire :

4 1° Uéquillbre enfre le renouvellement urbain, un développement urbain maiirise, le
développement de 'espace rural d'une part, et la préservation des espaces affectés aux
activités agricoles et forestieres et la profection des espaces naturels et des paysages,
d'autre part, en respectant les objectifs de développement durable.

2° La diversité des fonctions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et I'habitat
rural, en prévoyant des capacités de construction et de réhabilitafion suffisantes pour ta
satisfaction, sans discrimination. des besoins présents et fulurs en matigre d'habitat,
d'activités économiques, notamment commerciales, d'activités sporfives et culturelies et
d'intérét général ainst que d'équipemeants publics, en fenant comple en particulier de
I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des moyens de transport ef de la gestion des
eauX.

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains ef ruraux,
la mdiirise des besoins de déplacement et de circulation automobile, la préservation de
qualité de I'air, de 'eau, du sol ef du sous-sol, des écosystémes, des espaces verts, des
milieux, sites et paysages naturels et urbains, la réduction des nuisonces sonores, la
sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du pafrimoine bati, la prévention des

risques naturels prévisibles, des risques technologiques, des polivtions et des nuisances de
toute naturen

A. Définition des cartes communales (Article L124-2)

¥ Les carfes communates délimitent les secteurs oU les constructions sont aulorisées et les
secteurs ol les constructions ne sont pas admises, & F'exception de F'adapiation, la réfection
ou I'extension des consiructions existantes ou des constructions et installations nécessaires &
des équipements collectifs, & I'exploifation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des
ressources nafurelies.

Les cartes communalas sont approuvées, apres enguéte publigue, par le conseil municipal
et le préfet. Les cartes communales approuvées sont tenues & la disposition du public.

Elles doivent &tre compatibles, s'il y a leu, avec des dispositions du schéma de cohérence
territoriale, du schéma de secteur, du schéma de mise en valeur de la mer, de ia charte du
parc naturel régional, ainsi que du plan de déplacements urbains et du programme local de
I'habitat. »

B. Piéces conslitulives de lo carftle communals

La carte communale est composée d'un rapport de présentation et d'un ou plusieurs
documents graphiques.

a./ Le rapport de présentation {Arficle 124-2)

1° Analyse 'état initial de I'environnement et expose les prévisions de developpement,
notamment en matiére économique et démographicque.
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2° Expose les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des principes definis aux
arficies L110 et L121-1 pour la délimitation des secieurs cU les ceonstructions sont autorisées. En
cas de révision, it justifie, le cas échaant, les changements apportes & ces délimitations.

3° Evalue jes incidences des choix de la carte communale sur I'environnement et expose la
maniére dont la carte prend en compte le souci de sa préservation et sa mise en valeur.

b./ Documenis graphigues [Article 124-3)

¢ Le cu les documents graphigues delimitent les secieurs oU les constructions sont autorisées
et ceux ou tes consfructions ne sont pas autorisées, & Vexceplion de l'adaptation, kg
réfecticn ou Pexiension des constructions existantes ou des consiructions et installations
nécessaires & des équipements collectifs, & I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise
en valeur des ressources najurelles,

lIs peuvent préciser gu'un secteur est réserveé & I'implanialion d'activités, notamment gui sont
compatibles avec le voisinage des zones habitées.

Dans les territoires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper et d'utiliser
ia sol sont instruites et délivrées sur le fondement des regles générales de 'urbanisme... »

C. Annexes

Les annexes comprennent nolamment les schémas des réseaux d'eau et d'assainissement
ainsi que les servitudes d' ulilité publique
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Présentation de la commune de LIXHAUSEN

Situation géographique

LIXHAUSEN est une commune rurale de 240 habitants (recensement iINSEE 199%).

Elle appartient & V'unité géographique de collines et terrasses du Nord de I' ALSACE dans le
centre du département du Bas-Rhin et se situe & l'interface entre le Pays de Hanau au Nord,
les coliines de Brumath & I'Est et la région du Kochersberg au sud.

La communes se frouve &

34 kilométres au Nord-Ouest de STRASBOURG

23 kilométres au Sud-Ouest de HAGUENAU

5 kilomeétres de HOCHFELDEN, ville moyenne de 3000 habitants.

Le ban communate de LIXHAUSEN, d'une superficie de 329 hectares s'étend sur un relief
vallonné de collines.

Les communes voisines sont :
BOSSENDORF au Sud

ALTECKENDQORF & I'Est

ETTENDORF au Nord-Est

RINGENDORF au Nord

ISSEMHAUSEN et ZOEBERSDORF & I'Est
WICKERSHEIM-WILSHAUSEN au Sud-Quest

L'ensemble de ces communes constitue un chapelet reloafivement dense de bourgs et
villages.

Depuis HOCHFELDEN, I'accés Sud & LIXHAUSEN se fait par la route Dépariementale D7 qui
passe par BOSSENDORF.

L'autoroute A 4, voie majeure de circulation automobile passe au Sud de UXHAUSEN entre
HOCHFELDEN et BOSSENDORF selon un axe Est /Ouest, mais les accés 4 I'auforoute ne se
frouvent pas & proximité.

Situation administrative

LIXHAUSEN est raftachée administrativement au canton de HOCHFELDEN gui regroupe 29
communes, et a l' Arrondissement de STRASBOURG-CAMPAGNE.
Elle est membre d'un E.P.C.I. [Etablissement Public de Coopération Intercommunale) :

- Lo Communauté de Communes du Pays de la Zorn qui regroupe 26 communes et
15218 habitants.

ta commune de LIXHAUSEN est également incluse dans le périmé&ire du SCOTERS de
STRASBOURG.

Elément particulier

Un lofissement privé réalisé par la SAREST est en cours de fravaux. Ce lotissement prévoit 1a
création de 14 lofs.
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Situation de la commune dans le Bas - Rhin

[ ]BAS RHIN
7] CANTON DE HOCHFELDEN
® LIXHAUSEN




Historigue

Avant de passer aux mains des seigneurs de HOCHFELDEN cu XIVéme siécle, LIXHAUSEN est
d'abord possession de PAbbaye de WISSEMBOURG puis est incluse au bailliage de
HAGUENAU.

La paroisse est rattachée & BOSSENDORF avant de retrouver son indépendance au XlX&me
siacle,
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Analyse de I'état initial

Milieu physigue

Gaéomorphologie

LIXHAUSEN appartient & I'unité géographique des collines et terrasses du piémont des Vosges
gréseuses dans le Nord de |'Alsace,

Les reliefs de basses collines dominent & LIXHAUSEN. Les altitudes varient entre 170 et 250
meétres.

La coffine du Scheverberg se distingue pariculigrement, ailleurs les transitions entre collines et
vallons sont frés douces, les pentes sont réguliéres et peu marguées.

Géologie

LIXHAUSEN est implantée sur la zone du champ de fracture de SAVERNE entre e massif
vosgien gréseux a 'Quest et le fossé Rhénan & |'Est

Le soubassement géologique de LIXHAUSEN est composé des formations complexes qui
caractérisent les cénes de déjection des riviéres vosgiennas en périphérie du massif.

Des formations superficielles de pente parfois épaisses marno-calcaires et gréseuses ainsi que
des alluvions gréseuses et des dépdts [Imoneux.

Hygdrologie

Le réseau hydrographique de surface est trés présent dans la région de LIXHAUSEN.

Le systeme de pentes lié au caractere valionné de la région est favorable & un bon
drainage.

Le territoire de la commune est Iui-méme fraversé par 3 cours d'eau dont le it est contenu
dans des fossés.

Le debit de ces ruisseaux est relativement faible et de régime pluvio-nival avec hautes eaux
en hiver et au prinfemps. Le régime de ces ruisseaux est en fait éhroitement lié aux conditions
pluviométriques. Un épisode pluvieux prolongé ou de forte intensité enfraine une hausse
significative du débit.

Les pentes d'ecoulement sont faibles et ne permetient pas une évacudation trés rapide des
ondes de crues.

De ce fait, les crues avec débordement et inondations sont fréquentes dans les secteurs de
fonds de vallons ou les pentes sont faibles.

Le secteur Sud de la zone urbaine comprenant la zone d'épandage ou lit majeur du

Bachgraben est particulierement concerné. Le secteur peut étre considéré comme zone
inendable.

Climatologie

Les caracteristiques climatiques générales de la plaine d'Alsace sont celles qui définissent le
climat au niveau de LIXHAUSEN.

ta plaine d'Alsace présenie un climat de transition, elle est en effet soumise & une
combindison double d'influences océanigues et contineniales.

L'accentuation de la continentalité du climat de la plaine est en grande partie comrélée aux
effets d'abris du massif des Vosges.

— Carte Commundie de LIXHAUSEN — Rapport de Préseniation -
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- Comme le reste du département, La commune de LIXBAUSEN est soumise & un climat semi -

continental. Les hivers y sont relativement rigoureux, froids et brumeux, les étés chauds et
ponctués d'orages.

- Les températures moyennes annuelles sont voisines de 10°. L' amplitude thermique moyenne
annuelle est relativement élevée : prés de 14°c.

- Les précipiiations annuelles dans la région de LIXHAUSEN sont proches de 700 mm.
Contrairement au sud du département, cette region centre est moins protégée parla bamiére
que constitue le massif Vosgien et est donc plus soumise aux influences d'ouest.

Les mois de mai ef de juin sont généralement pius humides {orés de 90 mm de hauteur de
précipitation). Les mois de janvier et de février sont les pius secs

- L'enneigement dans la région de LIXHAUSEN est plus marqué qu'en plaine mais n'est pas frés
important.

- Les vents dominants sont sud et sud-ouest. La circulation generale des vents se fait selon un
axe nord-sud, dans le couloir que constituent les reliefs des Vosges et de la Forét-Noire. Ces
massifs bloquent en pariie la circulation d'ouest, fout au moins au niveau des basses couches
aimosphériques, mais ce phénomeéne s'afténue au nord en raison des moincres alfitudes
rencontrées dans cette région.

N
Rose des venis
de la région de STRASBOURG
() E
s

Plus localement, I'exposition globalement Sud - Ouest de o pente sur lagquelle est installé le
village faverise un ensoleillement plus important.

La fopographie du site permet I'écoulement des nappes d'air froid sinon stagnantes en hiver
etlors de situation d'inversion de températures dans les basses couches de I'atmosphére.

Risques naturels

La commune de LIXHAUSEN se trouve en zone de sismicité classée Zone | a de « sismicié fras
faible n par le décret n°® 91-461 du 14 mai 1991,

L'activité sismique n'est pas négligeable dans le fossé rhénan, mais |es magnitudes des
séismes sont en général relativement faibles.

Inondgtion

Cf. page précédente
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Paysages

LIXHAUSEN est un village rural groupé typique de la région.
Sa facade patrimoniale agrémentée, selon les secteurs, de quelgues vergers et jardins en
périphérie et son clocher d'église renvoient & une image traditionnelie du village alsacien.

Le paysage au sein de la commune s'organise en gqualre principaux ensembles ou unites
paysagéres :

- La zone urbaine au centre du ban communail.

- En périphérie de cette zone urbaine, une ceinture de prés et vergers constituent une
transition paysagéere traditionnelle entre espace urbain et espaces cuverts & vocation
agricole.

- Des espaces ouverts agricotes de culture intensive & dominanie céredliere qui laissent
peu de place au maintien de la diversité paysagére dans un secteur Sud, Ouest et
Nord-Cuest.

- Un secteur Nord-Est moins concerné par I' agriculture infensive ov subsistent des

espaces de prairies ef surfaces en herbe. Ce secteur intégre également ia colline du
Scheuerberg occupée par des vergers, des prés et quelques vignes.

La zone urbanisée

i les bafiments anciens d'architecture fraditionnelle & colombages sont peu
nombreux & LIXHAUSEN, un grand nombre d'éléments & caractére patrimonial et fraditfionnel
caractérise le village et renforce son identité rurale.

- les espaces naturels de vergers, de jardins et de prés @ proximité et au sein de la
sone urbaine sont encore bien représentés, particuligrement dans le secteur Nord.

- Le monde agricole impregne également le paysage, les corps de ferme toujours en
activité ou étant aujourd'hui voués a 'habitat sont nombreux.

- La présence de nomireux calvdires et croix, la place centrale de I'église Saint-Nabor
qui témoigne d'une identité forie en tant que parcisse.

- Laprésence de nombreux chemins et sentiers en périphérie du village et au sein de la
zone urbaine autrefois utilisés pour refier paturages et vergers.

La fraversée du village porlarue Principale, laisse une impression de retative harmonie.

- La place de lo Mairie sifuée au centre du village entre la rue des Canards et la rue
Principale dinsi que le batiment de la Mairie lui-méme sont & aménager. La place d
fait I'objet d'une étude d'aménagement paysager et la municipalité compte
transférer, & plus ou moins court ferme. la mairie dans un bétiment adapté &' accueil
du public et doté de sanitaires.

. Cerdins batiments actuellement peu ou pas entretenus, notomment dans le centre,
mériteraient d’étre réhabilités afin d'eviter d* affaiblir I' aspect général du village et de
conserver le patrimoine bati.

— Carte Commungale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation —
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Une ceinfure de prés et vergers

les espaces de prés ef de vergers ou soni également conservés quelgues haies
constituent des espaces de transitions paysageres & forte valeur patrimoniale et
environnemeniate.
Ces espaces particuligrement présents au Nord de la zone urbaine évitent un passage trop
brutat entre deux types d'occupation du sol fres distincts {espace urbain et espace cullive).
Ils permettent, depuis I'exterieur du village, une intégration progressive des franges urbaines,
particulierernent dans un paysage frés ouvert.

Les espaces ouverts agricoles

En dehors de la zone urbaine, le termitoire de LIXHAUSEN est essentiellement occupé
par des espaces ouverts et semi-ouverts & vocation agricole.
Les espaces boisés et forastiers sont pratiguement absents du territoire de la commune. Ces
espaces s’ apparentent plus & des bosquets. ‘

L agriculture intensive qui caracterise cette région de collines et de basses terrasses
d'Alsace du Nord est pratiquée sur le territoire de LIXHAUSEN ainsi gue dans les communes
voisines. Elle est & I'origine d’une ouverture fres étendue des espaces ou peu de place est
laissée qux espaces boisés ou espaces & d'autres vocations {superficies fourragéres,...).
Au-deld des limites urbaines et de la ceinture de prés et vergers qui la bordent parfois
encore, les champs de labours dominent le paysage. Les haies, arbres isolés et bosquets sont
plutdt rares. If s'installe dans le paysage alentour une certaine impression de monotonie
engendrée par la faible présence de points d'accroche visuelle et de points de reperes
{arbres, bosquets, haies, cortege végétal le long des cours d'equ...}). Le paysage a jendance
& manguer de verticalite.

Les secteurs Sud, Quest et Nord-Ouest de la commune sont particulierement concernes par
une felle description. L'impression de monotonie est également renforcée par une tendance
& la quasi monoculture o maiis et blé se parfagent |'essentiel des terres labourables. Cultures
qui, selon les saisons et I'état d'avancement de leur croissance, ont fendance & fermer les
perspectives, particulierement en ce gui conceme le mdis qui peut atteindre des hauteurs
imperiantes en fin de croissance.

La topographie de la région infervient toutefois en faveur d'une dynamique visuelle dans le
paysage et vient confrer les effets d'une occupation du sol irés homogéne. Les formes
vallonnées des espaces de collines permettent Piniégration de lignes courbes, de
perspectives mouvantes qui s'ouvrent et se ferment au fur et & mesure de son évolution dans
['espace.

Un secteur Nord Est plus « champétie »

le secteur Nord-Est du teritoire communal fait figure d'exception au milieu des
espaces mis en culiure.
Quelques prés et surfaces en herbes plus arborés en confinuité avec la ceinture de prés et
vergers de la zone urbaine sont encore présents.

Ce secteur que I'on peut qualifier de « champétre » comprend également une Zone
Naturelle d'Intérét Ecologique, Faunistisque et Floristique. é&lément de haute qudlité
paysagére : la colline du Scheuerberg, petit massif singulier de par sa végétfation et
culminant a 250 métres.

_ Carte Communaie de LIXHAUSEN — Rapport de Présentation -
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Facade patrimoniale d'orientation Sud-Est
Prise de vue depuis le chemin d'exploifation au nord-Quest

Facade patrimoniale d'orientation Nord
Prise de vue depuis le Hintermatt au Sud
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Frange Est d'agglomération
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Frange Nord-Est de I'agglomeération
Nord de la rue des Vignes

Frange Sud — Ouest d'agglomeération
Sud de la rue de Bouxwiller



La colline du Scheuerberg constitue dans le paysage un élément qui améliore de
maniére significative e cadre de vie par un enrichissement notable de sa diversite.
Cetie colline aux pentes plus marquées et régufieres recouvertes par des vergers et quelgques
vignes & I'Est du village est tout & fait remarquable.
la conservation et I'entretien d'un tel site & forte valeur patrimoniale, paysagere et
environnementale est en voie de raréfaction.
Limpact paysager de la colline du Scheuerberg est fortement positit. La colline représente
un point fort du paysage de LIXHAUSEN.
Son occupation trés diversifiée en mosdique de multinles petites parcelles, son caractére tres
arboré contraste forftement avec I'cccupation uniforme sur les grands espaces des secteurs
de cultures intensives,

La carmniére de LIXHAUSEN

la camére d'exiraction de marnes de LIXHAUSEN située au Nord du village est
implantée & flanc de colline sur le versant Nord-QOuest.
L'impact paysager d'une tefle installation est conséquent. La transtormation du paysage au
niveau de ce site est parficulierement importante et ireversible.
Toutefois, la carigre n'est pas exposée & une forte visibilité. Localisée sur le versant
d'exposition opposée, elle n' apparait pas directement & la vue des habitanis de LIXHAUSEN.
D'autre part, un aménagement paysager et talus au sommet de la colline, en fimite de la
carrigre a été effectué dans le but de boucher les perspectives sur le site.
Une intégration paysagére du site aprés exploitation en 2013 est prévue. Un plan d'eav
devra &ire aménagé pour combler la cariére.

_ Carte Communate de LIXHAUSEN — Rappert de Présentation -
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milieu naturel

Le milieu naturel & LIXHAUSEN est forfement empreint des activités de I'homme.
L'occupation des sols & LIXHAUSEN laisse en effet peu de place au maintien d'un milieu
naturel autonome méme si certains mifieux sont moins touchés que d'autres.

Quelques espaces permetient de satisfaire les conditions nécessaires Gu développement
d'un milieu écologique indépendant et plus diversifié qussi bien en terme de flore que de
faune. Ces espaces constitués par les vergers, surfaces en herbe, haies et bosquets qui
ceinturent le village et recouvrent le flanc Sud de la colline du Scheuerberg sont en effet
garants du maintien d'une certaine biodiversité.

Cette biodiversité s'exprime plus difficlement en zone de cultlure agricole ou la
meécanisation, la tendance au rapprochement d'une monocuiture et la disparition
progressive d’éléments naturels struciurants (haies, cortége végétal le long des ruissequx,
bosquets talus, parcelles de vergers...} onf des conséquences néfastes pour le bon équilibre
des milieux.

L' agriculture pratiquée dans la commune ot toute sa région réduit fortement la notion de
milieu naturel dans la mesure oU elle limite les possibilités d'échange et la biodiversité, qui
sont les conditions nécessaires au fonctionnement d'un milieu autonome.

Jone Naturelle d'Intérét Ecologigue, Faunistigue et Floristique
(ZNIEFF) de la colline du Scheverberg

La colline du Scheuerberg est une colline ou sont encore conservés un grand nombre de
vergers fraditionnels & hautes figes. Ces vergers représentent des milieux remarquables. Y
vivent un grand nombre d'espéces animales, notamment des oiseaux en voie de raréfaction
(pie — grieche, chouette chevéche...) et 6 une flore particuligre qui constitue un biotope
riche et diversifié.

Un grand nombre de haies et pefits bosquets viennent compléter et enrichir la biodiversité
présente sur le site de cette colline.

Méme si le milieu est anihropisé, cette colline, {par la diversité de son occupation du sol et
des divers biofopes qui s’y sont constitués), est devenue un site refuge pour de nombreuses
aspaces qussi bien floristiques que faunistiques.

Les extensions de la zone urbaine devront veiller & ne nuire ni &la conservation du site, ni &
son fonclionnement, hotamment en n'enfravant pas aux bonnes conditions de circulation
des espéces animales et vegetales, condition essentielle au maintien d'un milieu.

En raison de son particularisme, de son potentiel de réservoir de biodiversité et de son réle de
conservatoire écologique, la colline du Scheuerberg est une colline a préserver de toutes
constructions.

le Conservatoire des Sites Alsaciens, dans I'optlique de sauvegarder le milieu, effectue des
acquisitions sur le site afin de pouvair durablement le protéger.

— Carte Communale de LIXHAUSEN — Rappori de Présentation —
Topos Atefier d'Urbanisme
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Milieu urbain

Morphologie utbaine

Le village présente une forme enw L.

La forme urbaine de LIXHAUSEN épouse plus ou moins bien les formes du relief, le village vient
s'abriter des vents du Nord derrigre les collines du Scheuerberg & I'Est et celie du Katzelauf
plus & I'Ouest.

LU'étalement urbain est ensuite retenu par la présence du ruisseau du Bachgraben et les
surfaces inondables aui I'accompagnent en fond de vallon.

La forme étirée de I'agglomération s'apparente G une organisation envillage-rue développé
selon un axe privilégié. Cette dersale urbaine correspond & la rue Principale (RD 7) et se
caractérise par un alignement en bordure de voirie, un bati disposé en pignon sur rue,
relativement dense et homogene.

Des rues fransversales mais rarement trés longues s'amorcent de port et d'avires de ceite
ligne en remontant la pente de la colline ou en s'étendant de facon modérée en direction
du vallon du Bachgraben.

les extensions les plus récentes, par le biais de lotissements notamment, concernent le
secteur Nord de I'agglomération et particulierement le Nord-Est.

Pafrimoine

La commune de LIXHAUSEN posséde des éléments du patrimoine qui renforcent son identite.
Les plus remarquables, classés édifices & signaler par le Service Régional de I'inventaire lors
du demier recensement de 1999 sont:

- Une croix a niche, rue Principale

- La croix dite Bildstock, rue Principale

- L'église Saini-Nabor, rue Principale

- Une ferme, 11 rue Principale

- Une croix de chemin, rue Egerté

Il existe également un certain nombre d'objets faisant partie du patrimoine culturel,
architectural et paysager de la commune:

-2 croix en grés 28, rue de Bouxwiller et route de Bouxwiller

- La chapelle processionnelle 5, rue Principale

- La dépendance et son balcon en pan de bois décoré du batiment situé 27, rue Egerle.

le service régional de I'archéologie d'ALSACE recense & LIXHAUSEN wun site d'intérét
archéologigue.

Il s'agit d'une villa gallo-romaine située au ieu-dit Dusteckelamm au Sud-Cuest du ban
communal. Ce sife déborde en partie sur le terifoire de la commune de WICKERSHEIM-
WILHSAUSEN. 1i se trouve en dehors des parties urbanisees.

_ Catte Communale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Le payscge socio-€cononiigue

Démoagraphie

LIXHAUSEN comptait lors du dernier recensement de 1999 260 habitants. Elle en compte
actueliement 265 et retrouve dinsi son niveau démographique de 1975 aprés avoir subi une
perte importante de sa population dans les années 1970.

Une telle diminution de ia population ne s’ observe pas au niveau canfonal puisque le canton
voit au cours de la méme période sa population augmenter de plus de 3.5 %

Suite & cette baisse, la reprise de la croissance démographique s'amorce & un rythme de
olus en plus soutenu,

Evolution de la Population de

LIXHAUSEN
N 246 "

iw@w—- Population

200 + - J . T : ':  |
1975 1982 1990 1999

Année

Tandis qu'entre 1975 et 1999, le canton de HOCHFELDEN voit sa population croitre de 14.7 %,
ia commune de LIXHAUSEN enregisire une décroissance de prés de 1 % qui masque
cependant une nette tendance & la croissance demographicue.

Cette différence s'explique par la perte de population subie par Ia commune entfre 1975 et
1982. En revanche, entre 1982 et 1999, LIXHAUSEN voit sa population croifre de 9.2 %, mais ce
taux o' évolution reste inférieur & celui du canton de HOCHFELDEN qui lui atteint 10.8%.

La commune de LIXHAUSEN accuse donc un certain retard en matiére de développement
démographigue.

L'aménagement du iotissement de 14 lots au Nord-Est permetira a la commune de rattraper
le relatif retord de développement démographigue accumulé par rapport au canton.

- Carte Communale de LIXHAUSEN ~ Rapport de Présentation ~
Topos Atefier d'Urbanisme



Facteurs d'évolution de o population

[ 1975-1982 1982-1990 1990-1999
LIXHAUSEN e LIXHAUSEN LIXHAUSEN
Taux annuel de ; C B
halité 0.735 . 0.828 1.026 e
Tavxannuelde | 49 o 1.345 s 0.792 A
mortalité
Tauxannuelde | g 79 e 093 035
migration
-
Taux de
variation -1.34 oo 0.41 0.62 8.82
| annueile ]

La perte de population des années 1970 s'explique par les effetfs conjugués d'un fort faux de
mortalité et un taux de migration négatif. A pariir de 1982, les taux de migration redeviennent
positifs{création d'un oremier lotissement] ils sont méme largement supérieurs aux faux que
conndit le canton, mais les faux de mortalité restent hauts et ne permettent pas 4 la
commune de raitraper son retard.

Les taux de natalités & LIXHAUSEN sont toujours inférieurs aux faux de natalité du canton, mais
les écarts tendent & se reduire.

r Evolution du mouvement migratoire a T
LIXHAUSEN

F11950-1989
1982-1990
019751882

— i T 1

-1 0,5 0 05 1
Taux annuels

Evolution du mouvement naturel a
LiXHAUSEN

= 1990-1899
1982-1990
0 1975-1982
= 1 i i
-1 0,5 o] 0,5 1
| Taux annuels |

- Carte Communale de LIXHAUSEN — Rapport de Préseniaiion —
Topos Atelier d'Urbanisme
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Le passage & un mouvement naturel positif G partir de 1990 cumule @ un mouvement
migratoire positif permet & la commune de retrouver un rythme de croissance
démographique satisfaisont.

Structure de la population

Structure de la Population par age

40 - BT B e e
o 34,2
§3 7
[13] s gt
-— 30 g T : R
= 2522057 |
2 25 11 ]
g 20 =
o 15 - e
ke %Eﬂ“é;
% 10 i
~ 5 - -
e
0 T L T T

0-19 20-39 40-59 B60-74 75ans
ans ans ans ans et +

La populaiion & LIXHAUSEN est relativement jeune,

La tranche d'age des 20-39 ans au potentiel de fertilité, & priori, le plus important est bien
représeniee.

Toutefois, & tendance pour la commune reste le viellissement lafent de la population.
L'avolution entre 1990 et 1999 se caractérise par une baisse de la part des franches d'&ges
jeunes (0-19 ans et 20-39 ans) fandis que la part de la population des plus de 40 ans
augmente.

l'indice de jeunesse! éfait en 1999 pour ia commune de 1.186, indice légérement supérieur &
celui du canfon, mais qui reste inférieur & la moyenne départementale.

Indice de jeunesse

LIXHAUSEN : 1.186
Canton de HOCHFELDEN : 1,172
Bas-Rhin : 1.308

Synthése

LIXHAUSEN est une commune aui, aprés une évolution d la baisse connali un certain retard
dans son développement démographique. Un potentie démographigue demeure

! population des 019 ans / population des plus de 60 ans

- Carte Communale de LIXHAUSEN ~ Rapport de Présentation —
Topos Atelier d'Urbanisme
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cependant et les ecarts tendent & se resserrer, Le rythme de croissance actuelle doit pouvoir
aire maintenu pour garaniir un dynamisme dans ia commune.

Des efforts doivent éfre faits en lerme o'accueil de populaiion exierieure, particuligrement
de population jeune.

Economie el vie socidle

Population active

En 1999, 129 des 260 habitants de la commune. soit pres de 50 % sont actifs. Les chiffres &
échelle du département sont legérement inférieurs en ce qui conceme la population
active.

le taux de chémage & LIXHAUSEN en 1999 est relativement faible mais en hausse de 1.7
points par rapport aux chiffres de 1990. Le taux de chdémage pour le canton de HOCHFELDEN
enregistre une hausse de 0.5 points pour la méme période et n'atteint en 1999 que 5.2 %.

Evolution des taux de chémage

B
=1980|

1999

{ IXHAUSEN Canton de Bas -Rhin
HOCHFELDEN

Tissu des entreprises

. Services et commerces de proximiié

Aucun service de proximité n'est & recenser & LIXHAUSEN. La taille de la commune et la
demande gui en suivrait ne favorisent pas linstallation de fels services. L'ensemble des
services et commerces de premiere nécessité ou plus spécialisés qu'offre le chef lieu de
canton HOCHFELDEN & quelques kiloméires semble suffisant.

Un service de commerces ambulants dessert la commune. 1l est assuré par 2 boulangers et
un boucher.

Un artisan charpentier résidant & LIXHAUSEN cherche activement & implanter son entreptise
dans la comimune.

o Liste des enireprises

Synapse consell et I Etablissement d'exploifation de la cariére

_ Carte Communale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation —
Topos Atelier o Urbanisme
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» Emplois dans la commune

On dénombre envicon 7 emplois & LIXHAUSEN dont 2 personnes employées par la
commune.

. Milieux gssociatifs

- Chorale Scinte Cécile

- Club du troisieme dge

- Footkadll club

- Amicale des Sapeurs pompiers

. Association socio-culturelle et de loisirs

Habital

Typologie des logements

En 1999, 88 logements sont recensés dans la commune de LIXHAUSEN

86 de ces logements sont des résidences principales.

La part des résidences secondaires est faible dans la commune. Par ailleurs, les logements
laissés vacants sont en 1999 officiellement inexistants.

Le canton en général présente le méme type de répartition par catégorie de logements.

Typologie des logement de LIXHAUSEN en
1999 en %
97,7
100 T 941_4'””# e e e 8 e
80 S
- @ LIXHAUSEN
60 a
40 - . 1 Canton de
50 L Ao .. ... | HOCHFELDEN
o23as o 0 A2
0 +-1% e
Résidences Résidence Logements
principales secondaie  vacants

Les maisons individuelles représentent une grande majorité du type de logement existant.

En 1999, $7.7 % des logements appartiennent & cette catégorie, soit 84 maisons individuelles.
Les logements en collectifs sont peu répandus & LIXHAUSEN. lis ne représentent que 203%en
1999 conire 11.7 % sur I'ensemble du canton

_ Carte Communaie de LIXHAUSEN — Rapport de Présentation -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Typologie des résidences
principales en 1999 en %

100 97,7 . :
I l@LHauseN
75 4
' _|OCanton de
50 - HOCHFELDENJ
25 4 .‘j 2 ,51{1 ,7 L 2 2
0 - St TS s

Maison  immeuble Altres
individuelle coilectif

Parc de logements selon I'époque d'achevement

Les logements anciens, de consiruction antéreure & 1949, sont peu représentés  d
LIXHAUSEN{26.1 %) en comparaison au reste du canfen ou s consiituent 40.5 % du parc de
logements.

De ce fait, la part des logements plus récents datant d'aprés 1975 est relativement
importante. En 1999, 25 % des logemenis en résidences principales daicient d'aprées 1990.

F Nombre de logements
selon leur date
d'achévement en 1999

O Avant 1949

O De 1949 a 1974
[ De 1975 a 1981
De 1982 a 1989
1990 ou aprés

Equipement et taille des logements

Le niveau d'équipements des logements en 1999 &1 LIXHAUSEN est frés satisfaisant.

Les logements & LIXHAUSEN sont en général de grande taille. Les logements de faille réduite
(2 pidces ou moins} sont peu repandus.

_ Carte Communale de LIXHAUSEN — Rapport de Préseniation -
Topos Afelier d'Urbanisme
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Sur les 86 résidences principales gue compiait la commune en 1799, 63 logemenfs, soii plus
de 73 % comptaient 5 piéces ou plus.

Prés de 95 % &taient des logements d'au moins 4 pieces.

Aucun logement inférieur & 2 pieces n' alait recensé. Seul 2 logements avaient 2 pieces.

statut d'occupation des logements
[

Stafuts des occupants en % en 1999

100% +—
80%
60%
40%
20%

0% +

~iLocataire

i Propriétaire

1990 1999

Le statut de propriétaire des logements en résidence principale est largement répandu.

En 1999, |'offre locative est légérement inférieure & la moyenne canionale de 13.2 % mais
s'est Jargement développée pour atteindre un niveau relafivement satisfaisant pour une
commune rurale.

Synthése

Le logement en résidence principate & LXHAUSEN est un logement relativement récent. de
grande taille et occupé par leurs proprietaires.
La diversité de I'offre en terme de iaille des logements est faible.

Pression fonciere

La pression fonciére & LIXHAUSEN ast ressentie comme relativement « normale n.

— Carte Commundle de LIXHAUSEN - Rappoeri de Présentation
Topos Atelier d'Urbanisme
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Réseaux et éguipements

Equipements publics

- Une école primaire; Effectif actuel : 20 enfanis, une classe de deux niveaux.
Effectif maximum : 27 enfants

- Une salle polyvalente

- Un tetrain de footbait

Voirie

- Volrie principdle
La commune est fraversée par 4 routes départementales dont la RD 7 {constituant la rue
Principale) classée en catégorie 2. Cet axe de circulation est considéré comme une voie
Grande Circulation qui représente I'une des principales voie de liaison enfre HOCHFELDEN et
BOUXWILLER et sa fréquentation est importante. Hors agglomération, un recul de 75 meires
devra étre respecté pour les habitations.

Les frols autres voies, la RD 235, la RD 669 et la RD 69 de catégorie 3B sont des axes de
moindre importance qui permettent de relier LIXHAUSEN aux communes de ETTENDORF et
ALTECKENDORE. Un recul de 15 métres est & respecter en dehors de I'agglomeration.

- Voire secondaire

Outre la rue Principale le long de laquelle s'organise le village, du moins dans sa partie
ancienne, il existe un réseau de voirie secondaire permettant de desservir le reste de fa zone
urbaine.
Ce réseau est faiblement interrelié et s'organise en « arétesy par rapport & la dorsale
constituée par la rue Principale. Les bouclages sent inexistants.
Il s'agit de :

- larue Egerlé en direction du Nord

- larue des Canards en direction du Sud

- larue des Peupliers

- la rue des vignes en continuation de fa rue de Ringendorf { RD 235)

- Chemins d'expioitation et chemins ruraux
Le résequ de chemins ruraux et agricoles est relativement dense et s'organise autour du
village en étoile.
le réseau de chemins permet un tour du village et constitue des licisons entre les différentes
axtrémités des rues transversales & la rue Principale.

Assainissement et fraitement des egux Usées

Le iraitement des equx usées est géré par le SICTEU de HOCHFELDEN. Dans I'ensemble, I
capacité du réseau sembile suffisante pour le raccordement d'extensions mesurées. Toutefois
la capacité du réseau de la rue principale semble afteindre ses limites. La commune devrd
prévoir son renforcement & plus ou moins court ferme en cas d'extension urbaine iImportante.,

Réseaux d'eau et bornes incendies

Le réseau d'eau et de défense-incendie ne pose pas de probléme particulier gu'il s'agisse
des débits ou de pressions des poleaux d'incendie.

— Carte Commungcile de LIXHAUSEN - Rapport de Présentaiion -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Collecte des ordures menageres

1a collecte des ordures menageres est gérée por ia Communauté de Communas de
HOCHFELDEN. _

Une déchetterie récemment aménagée & BOSSENDORF permet la dépose d'objets
encombrants. Le dépdt de veres situe & oroximité immédiate du Bachgraben devrait faire
i'objet d'un transfert sur un site adapté oU le risque de pollution des sols est moins important.

_ Carte Communale de LIXHAUSEN ~ Rapport de Préseniation —
Topos Atelier d'Urbanisme



MILIEU AGRICOLE

{sovice : Recensement Général Agiicole 2000}

LIXHAUSEN appartient & la région agricole SOUS-VOSGIENNE.
Productions el exploitations

La Supetficie agricole communale ulilisée représente plus de 73 % du ferritofre de lg
commune, soit une superficie de 241 hectares.

{'ensemble des exploitations de la commune utilise 245 Ha tous bans communaux confondus

Exploitations

En 2000, la commune compte 7 explottations agricoles.
le nombre d'exploitations agricoles tout comme le nombre d'exploitants a subi une

importante diminution. En 1988, le Recensement Agricole indique 14 exploifations dans la
commune.

Une exploitation rue Egerlé est classée et soumise & un perimeéire reciproque d'impltantation
oar rapport aux constructions d'habitafion occupées par des tiers équivalente a 50 metres
dans les zones prévues pour I'habitat dans les documents d'urbanisme.

Les 6 exploitations restantes sont liées & la Réglementation Sanitaire Départementale qui
préconise un périméire d'au moins 25 matres de part ef d'ouire des batiments d'élevage,
de stockage de fourrage et de lisier.

La population agricole familiale entre 1988 et 2000 est passé de 65 & 28 individus.
Les chefs d'exploitations sont aujourd’hui 7 & la place de 14 en 1988,

Paralleélement & cette évolution caractérisée par une régression significative de 1'activite
agricole, le recensement agricole de 2000 permet d'observer une tendance el
I'augmentation des superficies agricoles moyennes utilisées par les exploitations.

Cette tendance est marquée & LIXHAUSEN. La superficie moyenne vutilisee par les

exploitations a été multipliée par plus de 1.9 en passant de 18 hectares en 1988 & 35 hectares
en 2000.

Productions

Superficies agricoles

Les superficies agricoles de la commune se partagent entre ferres de labours et superiicies
fourrageres.

Les terres de labours représentent 78.4 % { 192 hectares) des superficies agricoles utilisées des
exploitations en 2000 soit prés de 58 % de la superficie du ban de la commune.

la plupart de ces ferres de labours, 77 % (soit 148 hectares] font {'objet de cultures de
céréales.

Les superficies fourragéres représentent 79 hectares dont 53 sont foujours en herbe. Ces
supetficies sont essentfiellement locatisées dans le secteur Nord-Est du ban communal. Elles
représentent 32 % de la superficie agricole.

- Carte Communale de LIXHAUSEN — Rapport de Présentalion
Topos Atelier d'Urbanisme



1979 1988 2000
Terres labourables 140 ha 174 ha 192 ha
Superficies 138 ha 121 ha 79 ha
fourrageres

Une hausse des superficies de terres de labours s'observe au détriment des surfaces
fourragéres.

Cheptel

Concernant la produciion animale, c'est I'élevage de bovins et de volailles qui est pratique
par les exploitants de la commune.

Le cheptel de bovins enregistre une baisse depuis les années 1970.

Trois exploitations se partagent I'élevage de 220 bovins en 2000. lis étaient 292 en 1988 et 366
en 1979.

L'élevage de volailles o connu une hausse.
Le cheplel est passé de 197 tétes de volaille en 1988 G 17 510 étes que se partagent frois
exploitations en 2000 dont deux élevages importants.

Avfres activités

Aucune des trois exploitations de la commune ne s'est orientée vers une diversification de ses
activités. Hébergement, restauration & la ferme sont inexistants.

~ Carie Commungale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation —
Topos Atelier d'Urbanisme




Contraintes et Servitudes d'Utilité Publique

Conlrainies environnementales et paysagéres

La Colline du Scheuerberg est en partie une Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique
et Floristique en raison de son occupation remarquable par des vergers fraditicnnels et de
nombreuses haies et petits espaces propices au développement d'une multitude d'especes
floristiques et faunistiques, garanis du maintien d'une bicdiversite rare et précieuse.

Contraintes liées a la prévention de risgues naturels

Le risque d'inondation en périphérie sud de la zone urbaine existe.
La fréquence de retour des crues avec inondation est quasiment annuelle.

Le périm&ire constructible devra limiter au maximum les extensions au sud.

Contraintes culiurelles

Les contraintes d' origine culturelle existant dans la commune sont relatives au site d'intérét
archéologique découvert sur le temritoire de HIXHAUSEN

- Une villa galio-romaine est reconnue au lieu-dit Dusteckelamm:. Elle deborde
sur le ban de WHCKERSHEIM-WILHSAUSEN.

Un périmétre d'intérét archéologique est défini en cet endroit.

La protection du patrimoine archéologicue est fondée sur la Loi du 27 septembre 1941.
Cette loi modificée soumet les fouilles & I'autorisation et au contrdle de I'Etat et assure la
conservation des découvertes de caractére immobilier ou mobilier qui doivent étre
déclarées et peuvent faire I'objet d'une procédure d'inscription ou de classement au titre
des monuments historiques.

« Dans les zones d'intérét historique, la présence & peu prés cerfaine de vesfiges
archéologiques provoquera au moment des terrassements des découvertes entrainant

I'application de la loi validée du 27 septembre 1941 poeriant réglementation des fouilles
archeologiques.

Afin d'éviter les difficultés inhérentes & une intervention tardive du Service Régional de
i*Archéologie au moment ol les chantiers de consfruction sont déja en cours [risque d'aréf
de travaux, efc)

Cette procédure permet en effef de réaliser, & titre préventif, une série de sondages
déterminant 'ampleur et I'intérét des vestiges archéologiques susceptibles d'étre
découverts et de prendre toute mesure permettant de concilier les impérafifs de
Furbanisrme moderne avec ceux de I'élude ef de la conservation du pafrimoine
archéclogique. »

- Carte Communale de LIXHAUSEN - Rapport de Préseniation —
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Contraintes de développement de la forme urbgine

Respect des principes de la loi SRU

En application de tarticle L1212 du Code de lurbanisme, la carte communale devra

respecter les principes d'équilibre entre aménagement ef protection, de diversité des
fonctions urbaines et mixité sociale, et d'utilisation économe et équilibrée des espaces.

Les extensions de la zone vibaine deviont &re modérées.

Périmeétre concernant les exploitations agricoles

Une exploitation agricole est classée.

Cette exploitation située au Nord-Ouest de I'agglomération genere un périmetre de
projection autour de ses batiments d'élevage et de stockage d'effluents et salle de traite.
En dehors de la zone urbdine existante, les constructions ne sont pas autorisées dans ce
périmétre.

De la méme maniére, I'exploitation en cas d'extension devra se soumettre au principe de
réciprocité de la réglementation et s'étendre en direction oppesée au village.

Un périmétre de protection 50 métres de rayon s’applique autour des batiments d'élevage
el de lisier de cette exploitation agricole.

Les 6 exploitations restantes sont soumises & la Réglementation Sanitaire Départementale.

L'enjeu est de préserver un espace permettant une éventuelle extension tout en limitant les
nuisgnces pour les riverains.

Un périméhe de protection de 25 meéfres de rayon s'applique aulour des béatiments
d'élevage, de stockage de fovrrage et de lisier de ces 4 exploitations agricoles.

- Carte Communale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Prévisions et développement

Enjeux pour lg commune

Milieu physigue et naturel

- Encourager le maintien de la diversité des milieux

- Préserver les sites reconnus d'intérét ecologique

- Encourager la sauvegarde et ia conservation du site de ta colline du Scheuearberg.

- Eniretenir et gérer les cours d'eau et les écosysteémes quiy sont inféodés. Encourager &
I'eniretien des fossés et du coriége végétal qui participent au maintien des berges.

L'eniretien et le curage des fossés, la préservation des systémes naturels de maintient des
berges et le maintient de zones d'épandages et de rétention {surfaces en herbes, vergers...)
paraissent & LIXHAUSEN étre les condifions essentielles & réunir afin de ne pas aggraver la
situation.

Des solutions sont & envisager pour fimifer les impacts de ces phénomenes d'inondation
récurrents.

Paysages

- Enfretenir et mettre en valeur un cadre de vie appréciable assuré par un confexte
paysager de qualité.

- Encourager la préservation des vergers et espaces semi-ouverts en tant gque palimoine
paysager et écologique.

- Encourager la planiation de ripisylve le long du Bachgraben

- Limiter I'apparition de zones de contacts francs entre espaces ouverts agriccles et
espaces urbanisés. Favoriser la création d'espaces de transition paysageére

Population

- Ratraper le refard démographique et retrouver, par ka suite, un rvthme d'évolution
modéré en rapport avec les capacités d'absorplion de la commune.

- Permetire I'instaliation des jeunes issus du village désireux de s'y établir.

- Encourager |'offre locative favorable & l'installation de jeunes ménages.

- Encourager une offre plus variée {taille des logements).

- Promouvoir la mixité des fonctions urbaines.

- Encourager I'intégration des jeunes et des nouveaux arrivants au sein de la
communauté villageoise afin de ne pas obtenir un village & « deux vitesses ».

Prévisions démographigues

Pour ratiraper progressivement le refard accumulé et poursuivre une évolution moyenne en
terme de développement démographique, la commune de LIXHAUSEN devra pour fes 10
prochaines années pouvoir accueillir environ 16 & 18 nouveaux logements issus de nouvelies
constructions ou de la rénovation de logements existants.

Le lotissement en voie de réalisation répond d'ores et déja & ce besoin.
tes extensions supplémentaires & prévoir devront donc éfre mesurées en rapport avec les
réels besoins et capacités d'accueil de la commune.

- Carte Communaie de LIXHAUSEN — Rapport de Préseniation -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Fconomie

Faveriser le développement de I'aciiviié.
Permettre linstallation d' activités artisanales dans la commune

Développement urbgain

Préserver la forme urbdine existanie et favoriser un développement en accord avec
celle-ci.

Permettre une intégration réussie des secteurs d'extension afin de preserver une
identité de communauté villageoise.

Limiter le développement urbain dans les secteurs reconnus sensibles aux inondations
Limiter le développement en direction de Ia caniére d’exploitation.

Aménager le centre village en un lieu plus atirayant. Revoir Faménagemert de la
place / rue de la Mare aux canards et 'implantation de ka Mairie.

Milieu agricole

Encourager le monde agriccle & prendre conscience de son rdle en terme de
maintien et d'entretien des paysages et des milieux naturels.

Respecter les périmétfres de protection autour des exploitations concernées
Limiter les exiensions urbaines sur le foncier agricole

Respecter les périmeétres liés & la réglementation sanitaire autour des exploitations

Orientations générales souhaitées par lo commune

La commune souhaite concilier le développement urbain avec le maintien d'une identité
rurdle tout en préservant le fonctionnement de la communauté villageoise. En particulier

Assurer un développement modére de la zone urbaine
Conserver une farme urbaine groupée et homogéne
Préserver son identité rurale et villageoise tout en préservant un certain dynamisme

- Carte Commundle de LIXHAUSEN — Rapport de Présentatfion ~
Topos Atelier d'Urbanisme
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Prévisions d’extensions

Les possibilités d'extensions étudiées sont au nombre de 2.

Secteur |

L'une des possibilités de développement de la zone urbaine définies & LIXHAUSEN
correspond au secteur d'extension déja en construction situé le long de la Rue de Ringendorf
au Nord-Est de la zone urbaine.

La creation de 146 logements en maisons individuelles y est prévue. Comme nous I'avons
evoque, ces nouvelles constructions répondent en grande partie aux besoins de
développement définis pour la commune pour les 10 prochaines années.

Secteur 2
Extension dans le secteur Nord - Quest de I'agglomération.

Cl-aprés le document cartographique soumis a enquéte publique.

— Carte Communale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Choix retenus et justifications

Le principe général :

Toute parcelle batie ou non, desservie par I'ensemble des réseaux [assainissement, eau,
électricite, téléphone...) ou bénéficiant d'une servitude sur le sol et sous le sol est
constructible & condition de se situer & I'intérieur du périmétre retenu et de respecter les
dispositions du Réglement National d'Urbanisme.

Les zones d’extensions retenues :

Les secteurs d'extensions destinés & I'habitat ont été retenus. La zone arisanale n'a pas été
intégrée au périmétre de Carle Communale.

Secteur 1 :justification
- Autorisation de lofir obtenue par le lofisseur — délai de recours échu et programme
€fabli avec I'accord de la commune.
- Participe au maintien de la forme urbaine ena U »

Secteur 2 ; justification :
- Possibilité de raccordement et d'accés par la rue principale (pas d'accés par la rue
Egerlé)
- Ione située a proximité immédiate de [a partie agglomérée
- Participe au maintien de la forme urbaine encUn

Les choix retenus suite & I'enquéte publigue :

En sus de ces deux zones d'extension principales, la commune a décidé, notamment afin de
repondre aux remarques formulées lors de 'enquéte publique, de permettre une extension
mesuree de I'urbanisation dans les zones suivantes :

- Jardins privatifs de fond de parcelle au sud-est ofin d'homogénéiser les profondeurs
constructibles de part et d'autre de la rue principale sur la totalité de la commune,

- Terrains en nature de pré au sud-ouest {entrée coté Bouxwiller) pris en compte a la
demande expresse de l'exploitant de ces prés et afin d’homogénéiser les
profondeurs constructibles de part et d'autre de la rue principale sur la totalité de la
commune.

- Champs d'environ 25 ares situés au Nord de I'enirée coté Bouxwilier incorporé au
périmétre & la demande de son propriétaire et permeftant d’harmoniser les
profondeurs constructibles de part et d'outre de cette entrée.

Ces extensions limitées ne bouleversent pas I'économie générale de la carte communale
par rapport au périmetre constructible soumis & enquéte publique. Elles s'inscrivent en
cohérence avec |'organisafion de I'espace urbdin de la commune et permettront de
repondre & des demandes de construction ponctuelles sans engendrer de modification de
I'organisation spatiale d'ensemble.

Ci-aprés le document cartographique modifié suvite & enquéte publique.

- Carte Communale de LIXHAUSEN - Rapport de Présentation -
Topos Atelier d'Urbanisme
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Incidences des choix sur 'envircnnement

Pour fenter d'éviter d'accentuer d'éventuels problémes liés aux phénomenes de crue ainsi
que ceux liés & des concentrations de polluants dans les cours d'eau, il semble essentiel de

prendre en considération la place de certains facteurs aggravants ou limitants de ces
phénomenaes.

D'aulre part, le réle que jouent des éléments naturels comme les haies, arbres isolés ou
bosquets présents au sein des espaces ouveris agricoles est essentiel.

Le développement de la commune de LIXHAUSEN doit se faire dans le respect de certaines
considérations paysagéres :

Préserver la diversité paysagere offerte par la présence de muitiples éléments isoles
QU en résequx.

Sauvegarder ces points de repére dans le paysage en &vitant une homogenéisation
des paysages. ,

Préserver la ceinture existante de vergers traditionnels, élément clef d'une fransition
paysageére réussie entre espaces urbanisés et espaces cuverts.

Encourager la plantation d'arbres fruitiers & haute tige aux abords de la zone
urbanisée dans le but de créer une fransition plus harmonieuse entre zone urbaine et
aespaces ouverls peripheariques.

Eviter la plantation de coniféres aux abords du milieu urlbain

Préserver, dans la mesure du possible, les arbres fruitiers existants au sein de la zone
urbaine ou dans les zones concernées par I'extension urbaine.

Encourager les opérations et activités de valorisation du paysage dans le but de
préserver ou d'améliorer le cadre de vie et de favoriser le développement touristique
de la région.

~ Carte Communale de LIXHAUSEN — Rapport de Présentation -
Topos Atelier d'Urbanisme



	Page vierge



