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Préambule

Les objectifs d'une carte communale sont énoncés par le Code de I'urbanisme
(Article 121-1},

La carte communale doit permetire :

« 1° L'équilibre entre le renouvellement urbain, un développement urbain maitrisé, le
développement de l'espace rural d'une parf, et la préservation des espaces
naturels affectés aux activités agricoles et forestieres et la protection des espaces

naturels et des paysages, d'autre part, en respectant les objectifs de
développement durable.

2° La diversité des fonclions urbaines et la mixité sociale dans I'habitat urbain et
I'habitatl rural, en prévoyant des capacités de consiruction et de réhabilitation
suffisantes pour la satisfaction, sans discrimination, des besoins présenis et futurs en
matiere d'habitat, d’activités économiques, notamment commerciales, d’activités
sportives et culturelles et d'intérét général ainsi que d'équipements publics, en
tenant compte en particulier de I'équilibre entre emploi et habitat ainsi que des
moyens de transport et de la gestion des eaux.

3° Une utilisation économe et équilibrée des espaces naturels, urbains, périurbains et
ruraux, la maiirise des besoins de déplacement et de circulation automobile, la
préservatiion de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et du sous-sol, des écosysiémes,
des espaces verts, des milieux, sites ef paysages naturels et urbains, la réduction des
nuisances sonores, la sauvegarde des ensembles urbains remarquables et du
pafimoine bdt, la prévention des risques naturels prévisibles, des risques
technologiques, des pollutions et des nuisances de toute nature. »

A. Définition des cartes communales (article L 124.2)

« Les cartes communales délimitent les secteurs oU les constructions sont autorisées
et les secteurs ou les constructions ne sont pas admises, & I'exception de
I'adapiafion, la réfection ou l'extension des constructions existanies ou des

constructions et installations nécessaires & des équipements collectifs, & 'exploitation -

agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources naturelies.

Les cartes communales sont approuvées, aprés enquéte publique, par le conselil
municipal et le préfef. Les cartes communales approuvées sont tenues & la
disposition du public.

Elles doivent &fre compatibles, s'il y a lieu, avec des dispositions du schéma de
cohérence feritoricle, de schéma de secteur, de schéma de mise en valeur de la
mer, de la charte du parc naturel régional, ainsi que le plan de déplacements
urbains et du programme local de 1"habitat, »
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B. Pieces constitutives de la carte communale

La carte communale est composée d'un rapport de présentation et d'un ou
plusieurs documents graphiques.

* Lerapport de présentation :

o Andlyse de I'état initial de 'environnement et expose les prévisions de
développement en matiére économique et démographique.

o Expose les choix retenus, notamment au regard des objectifs et des
principes définis aux articles L 110 et L 121-1 pour la délimitation des
secteurs ou les constructions sont autorisées. En cas de révision, i justifie,
le cas échéant, les changements apportés & ces délimitations.

o Evalue les incidences des choix de la carte communale sur
I'environnement et expose la maniére dont ia carte prend en compte
le souci de sa préservation et sa miise en valeur. :

» Documents graphiques [Article 124-3)

«Le ou les documents graphigues délimitent les secteurs oU les constructions sont
auvtorisées et ceux ou les constructions ne sont pas autorisées, & I'exception de
I'‘adaptation, la réfection ou I'extension des constructions existantes ou des
constructions et installations nécessaires & des éguipements collectifs, &
I'exploitation agricole ou forestiere et & la mise en valeur des ressources
naturelles.

lls peuvent préciser qu'un secteur est réservé & Il'implantation d'activités,
notamment qui sont compatibies avec le voisinage des zones habitées.,

Dans les temioires couverts par la carte communale, les autorisations d'occuper
et d'ufiliser te sol sont instruites et délivrées sur le fondement des régies générales
de l'urbanisme... »

s Annexes, piéces complémentaires facultatives

les annexes comprennent notamment les schémas des réseaux d'eau et
d'assainissement ainsi que les servitudes d'utilité publique.
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Présentation de la commune

Situation géographique

[SSENHAUSEN est une commune ruralte de 96 habitants.

Ele se siue & 35 km au nord-ouest de Strasbourg et appartient G {'unité
géographique sous-vosgienne.

le ban communal de ISSENHAUSEN est de 210 ha. li s'étend du MOENCHBERG au
KLEINFELD.

Les communes voisings sont ;
- Bosselshausen ai'Quest : 1 km
- Kirrwiller au Nord : 1 km
- Ringendorf & 1'Est : 1 km
- Llixhausen au Sud-Est : 1 km
. Iloebersdorf .au Sud-Ouest ;1,5 km.

ISSENHAUSEN est desservie par la roufe Départementale 659 du Nord ou Sud, qui
rejoint la route Départementale 62 au Nord et la route Départementale 7 au Sud.

situation administrative

ISSENHAUSEN est rattachée au canton de Hochfelden et & 'amondissement de
Strasbourg-campagne.

La commune appartient & la Communauté de Communes du Pays de la Zorn et au
SICTEU de Hochfelden.

Historique

Le nom du village vient du germanique « Issen », fer, en référence a 'exploitation de
fer.

Fruit de nombreuses passations de femes (d'abord propriéié de J'abbaye de
Marmoutier) et d'appartenance & différentes grandes familles d'Alsace et de
Lomraine [Hanau-Lichtenberg), ISSENHAUSEN est une commune rurale au patrimoine
architectural riche. En effet, ISSENHAUSEN posséde une série importanie de fermes Q
colombages, dont la taille est particulidrement importante pour certaines.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
Rapport de présentation
Topos Ateller d'Urbanisme



Premiéere partie
Analyse de I'état initial

Milieu physique

Géomorphologie

* Du point de vue géomorphologiqué, la commune de ISSENHAUSEN se situe & la
jonction des grands ensembles alsaciens ; 1o Plaine Elic-rhénane & I'Est et le piémont
vosgien ¢ 'Ouvest.

¢ Cette fransition se traduit par la présence de terrasses et de collines peu élevées,
séparées par des rivieres. Le ban communal de ISSENHAUSEN est installé sur 'une de
ces collines disposées de part et d'autre du horst de « Marlenheim — Waltenheim —
sur — Zom » dans le champ de fracture de Saveme.

Topographie

Le noyau de ISSENHAUSEN est installé sur le flanc d'une petite colline et son ban
communal prend la forme d'une cuvetie. Celui-ci s’échelonne & des dltitudes allant
de 178 & 253m. L'dliitude maximale est donnée au sommet du Moenchberg &
Pextrémité Nord du ban communal. L'alfifude la plus basse se frouve en exirémité
Sud-Est du ban communal,

Au Sud-Ouest du ban communal, les alfitudes remontent jusqu’'a 217 m au niveau du
froeschberg. :

Géologie- Pédologie

La commune de ISSENHAUSEN se place sur une couche sédimentaire composée de
dépdis éoliens du quaterncaire appelés loess. Ce loess qui se caractérise par une
teinte claire & forte feneur en calcaire. Les couches supérieures du sol se composent
d'une dlternance de couches marneuses et calcaires de granulométrie fine qui
favorisent la ferfilité des terres agricoles (limons dominants).

Hydrographie

Lo noppe phréatigue de la Plaine d'Alsace ne se prolonge pas jusqu'da
1SSENHAUSEN. Le réseau hydrographique est cependant relativement important ; le
« Bachgraben » prend sa source au Nord-Ouest du ban communal ; ce ruisseau est
un petit affluent de la Zorn qu'll rejoint au Sud-Est de Hochfelden.
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Le « Sonderbach » et le « Embsbaechel » rejoignent le « Bachgraben » au Nord-Ouest
du ban communal, tout comme les fossés du Nachallmendgraben et du Reitgraben

au Sud-Ouest du noyau villageois. Le fossé d'écoulement des eaux claires trace un
contour Quest & la zone batie.

Climatologie

¢ le climat de ISSENHAUSEN est caractéristique des conditions climatiques de o
Plaine d’Alsace. Il s'agit d'un climat de transition, soumis & la fois aux influences
oceaniques et continentales. L'accentuation de la confinentalité est comrélée au
phénoméne de barrieére engendré par le massif des Vosges.

s Lle climat semi-continental se caractérise par des hivers rigoureux et de étés
chauds ponctués d'orages.

Les journées de brouillard sont nombreuses en automne et au printemps. Les jours
sans soleif sont plus nombreux que dans les autres régions de France.

Les températures moyennes annuelles sont voisines de 10°C et leur amplitude est
assez importante entre les mois les plus chauds et les mois les plus froids : jusqu'a
16°C.

» Les précipitations annuelles se situent entre les isohyétes! de 600 et 800mm de
lame d'eau. Les précipitations étant réparties sur ['ensemble de 'année avec les
mois de janvier et de février plus secs.

» les influences d'Ouest sont plus nombreuses que dans les zones .au Sud de
Strasbourg étant donné les alfiftudes moindres des Vosges qui engendrent une
entrée facilitée des courants d’Quest,

On peut considérer que le noyau villageois ancien de ISSENHAUSEN, par son
implantation en creux de vallon et sur le flanc d'une colline, est protégé des vents
dominants. |l peut étre exposé aux vents orographiques? focaux.

Risques naturels

s Inondations

Le viloge d'ISSENHAUSEN n'est pos identifié dans I'Atlas des zones inondables
disponible & la Préfecture du Bas-Rhin.

Cependant, le ban communal se situe dans un creux de vallon et le sud du village
dans la partie basse risque de faire I'objet de stagnation d'eau.

D'apres les informatiions de la commune, les parcelles au Sud du BRUEHL ont déja
fait 'objet d'inondations lors de pluies torrentielles.

ISSENHAUSEN, situé & flanc de colline, pourrcit également faire I'objet de coulées de
boues, si le sol du versant n'est pas stabilisé par de la végétation. En effet, une

1 Les isohyé&tes sont les lignes visibles sur une carte des précipitations corespondant & une
méme hauteur de iame d'eau annuelle, soit la quantité moyenne de précipitations
annuelles.
2 Les vents crographiques sont provoqués par le relfief. lis sont dus au déplacement de masses
d'air & la surface du sol ou & faible altitude et dépendent surtout de 'occupation du sol.
Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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couveriure végeétale permanente permet de freiner la progression .dans la pente de
ce lype de phénomeéne. En cas de temre & nu, lors de fortes précipitations, I'eau
s'accumule dans les couches superficielles du sol sans que le systéme racinaire de la
végetation ne refienne la matiére. La matiére gorgée d'eau se détache
progressivement du socle et, entrainée par ta pente du versant, s'étend jusqu’'au
replat en contre-bas.

Le rsque de glissement da terrain

Dapats d'alluvions
peméatiles ef diainods

Le berraln fisgoe d'lie
déstabilisé sivop d'eau
A————" g'Bcouls entie i

renthials ot lo coinzhe dé -
muomss impetinéables:
par un gfict de atapis
Comperterment de toulant p

e

Schéma 1 : Le phénoméne de glissement de terrain .

« Sismicité

Au fitre de I'arrété du 29 mai 1997 sur la clossification des zones de sismiciié, la
commune de ISSENHAUSEN est en «zone de sismicité irés faiblen, mais non
négligeable.

Cela signitie que ce genre de catastrophe peut se produire & n’importe quel
momeni, sans que l'on puisse réellement le prévoir. Ceci est d0 au contexte
geologique de la région, avec ses systémes de failles, ses fossés d'effondrement et
ses reliefs,

Ce classement signifie que les constructions doivent &tre capables de résister aux
ondes sismiques engendrées par un éventuel fremblement de terre.

A éviter;
L'imperméabilisation du sol du Nord-Est au Sud-Ouest de la commune favorise le
ruissellement et les écoulements vers ia zone bdfie.

Synthase

L'orienfation et 'exposition aux vents de certains secteurs du ban communal
pourront influencer I'installation des elevages ou d'installations pouvant entrainer
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des nuisances olfactives (décharges, stockage de fumier...} mais aussi influencer
'implantation des extensions urbaines dans des secteurs abrités du vent.

Carte Communate o’ ISSENHAUSEN
Rapport de présentation
Topos Atelier d'Urbanisme



Milieu nature!l

Photo 1 : ISSENHAUSEN et sa ceinture de vergers Pholo 2 : Les prairles fleuries du MOENCHBERG

Les vergers et espaces semi-ouverds

Sur le versant Nord ainsi que tout autour du village, les vergers occupent une place
importante dans le paysage et dans I'occupation du sol de la commune.

Les vergers représentent une surface d'environ 25 ha sur une surface fotale du ban
communal de 210 ha, soit presque 12%. Les villages traditionnels alsaciens, du
piémont vosgien ou du Kochersberg sont presque tous dotés de vergers résiduels
ceinturant le béti.

ISSENHAUSEN a su protéger un ensembie plus important de vergers sur un versant de
colline. Ceux-ci sont bien enfreienus, accueillent et servent de refuge & de
nombreuses espéces animales et végétales spécifiques.

Photo 3 : Les vergers du versant Nord (secleur INIEFF) Photo 4 : Les vergers duv SCHELMENWINKEL
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Les espaces ouverls

A l'exception de la coliine du Moenchberg et de la ceinture de vergers autour du
village, les espaces ouverts dominent I'occupation du sol sur le ban communal de
ISSENHAUSEN. La polyculiure et la prairie sont ies principales pratiques culiurales, la
plus grande partie étant destinée & la production de mdis.

La surface de prés est d'environ 50 ha et il existe un pev moins d'un hectare de
vignes alors que les terres labourables représentent une surface de 162 ha.

Milieux spécifiques localisés

Le fit du ruisseau « Bachgraben » et la végétation qui s’y raffache forment un milieu
particulier & préserver pour sa diversité et sa richesse spécifique. Le fosse
d’écoulement des eaux claires est aussi un milieu particulier qui peut abriter des
especes typiques des milieux humides et des bords de cours d'eau.

Les vergers de la colline du « Moenchberg » (au Nord du village) sont également des
milieux spécifiques qui devront faire I'objet d'une attention et d'une préservation
particulieres.

Les deux grands chénes a coté du cimetiére et autres essences de bois de feuillus
enrichissent la valeur patrimoniale du village et sont des éiémenis du paysage &
protéger.
Le marronnier conservé au bord de la rue principale au milieu du village est un
élément remarquable du paysage urbain de ISSENHAUSEN et symbolise la centralité
du village.

Les grands jardins-potagers entourés d'arbres, en face de I'enirée Sud-Ouest du
village, conférent & cet endroit une richesse particuliere dans la hauteur et les
couleurs de [a végétation.

Enfin, en haut de la butte située & I'Est du village, au lieu-dit Pfennigaecker, une
rangée d'arbres au milieu de prairies joue un role important de licison écologique
pour la faune locale. Etant donné gu'il n'y a aucun espace boisé sur le ban
communal d'ISSENBAUSEN, la faune doit pouvoir se nourrir et se reprodvire entre ces
groupes d’arbres ef les vergers.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Pholo 5 : Les deux ché&nes & la soifie Nord du village Photo 4 : le grand noyer du Plennigaecker

Paysage

Morphologie yrbaine

ISSENHAUSEN est un village rue qui s’est développé de part ef d'aulre des axes de
circulation.

{'église et la mairie ne se trouvent pas au centre du village mais & 'extrémité Nord :l
s'agit d'une particularité de ISSENHAUSEN, Les batiments publiques sont entourés de
conistructions récentes et de prairies, alors que le noyau historique s’étale le long de
la rue principale vers le Sud.

s |0 zone urbaine

Lo zone urbging est composée d'un axe principal autour duguel se sont
développées les habitations et leurs dépendances.

La plupart des constructions qui caractérisent le bdafi de ISSENHAUSEN sont des
fermes imposantes et bien entrelenues organisées en «U» avec granges
(dépendances) et maisons d’habitation.

Ces fermes ont pignons sur rue et sont dotées de grands porches traditionnels qui
s'ouvrent sur la cour. Les plus anciennes datent de la fin du 18¢me et début du 19éme
siecle.

Photo 7 : La rue principale et son marronnier Photo 8 : La rue de I'église

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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La forme wurbaine de ISSENHAUSEN n'a pas été profondément modifiée par
I'urbanisation récente. En effet, la partie ancienne du village s'étale le long de larue
principale. Une deuxiéme phase d'urbanisation a eu lieu au Nord et au Sud de la rue
principaie. La rue des vergers a été créée. En revanche vers le Nord, la rue de
I'église a prolongé le village mais pour peu de maisons.

Au Nord, la fransition paysagére a disparue. Les constructions neuves sont visibles du
Nord, de I'Ouest et du Sud-Ouest. Aucun aménagement paysager ne permet
d'établir une progressivité visuelle malgré les quelques arbres plantés le long de la
rue de I'église avant I'entrée du village. _

De maniére générale, ia partie Nord devrdit fdire I'objet d'une étude paysagére
fine, surtout en cas de développement de I'urbanisation dans ce secteur.

L'absence de transition paysagére au Nord n'est pas représentative du village de
ISSENHAUSEN ou les vergers et espaces de transition entre le bati et les espaces
agricoles ont été bien préservés,

Photo 9 : Vue sur le village de la RD 71 Photo 10 : L'entrée du village por la rue de I'église

Les deux exploitations agricoles .d'ISSENHAUSEN se frouvent en zone urbaine. Les
dépendances agricoles des maisons traditionnelles sont intégrées de fait dans le
paysage urbain. Cette intégration paysagére des bdtiments agricoles dans
I'organisation du village est un élément valorisant de ISSENHAUSEN.

Cependant, un batiment agricole a été consiruit plus récemment au-deld du fideau
végétal. Il est aujourd’hui le premier &lément visible & I'entrée Sud-Ouest du village
et de la route. Cette absence de transition paysagére confére au village une image

altérée au détriment du patrimoine architectural de qualité rencontré au cenfre de
(SSENHAUSEN.

Carte Commungale d'ISSENHAUSEN
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¢ Exemple & suivre :

Cefte réalisation poumait servir d'exemple:
encourager la rénovation du bafi existant plutdt
que I'étalement urbain.

Photo 11 : Maison en cours de réhabillitalion

2 A éviter:

Il est imporfant, pour une bonne lecture du milieu
urbain  que les bdliments conservent un
dlignement par rapport & la rue (facade latérale
en pighon} et non comme le monire la photo ci-
contre.

Photo 12 : Mdaison en refrait

Carte Communale d"SSENHAUSEN
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Paysage communal

Un mailloge de chemins ruraux et de chemins d'exploitation permet de parcourirle
village de 'extérieur et d’observer les limites du bati.

» e paysage remarguable ;

> LAUBERSCHOPF :

Photo 13 : Le Lieu-dit LAUBERSCHOPF Photo 14 .: LAUBERSCHOPF vu du Sud-Quest

Le lieu-dit LAUBERSCHOPF est situé & I'Est de la zone bdtie actuelle. Il s’agit d'une
zone délimitée par le fond des parcelles de la dorsale urbaine et par des chemins
ruraux et notamment le prolongement de lg rue des vergers. Cet espace est
facilement identifiable de par la différence d'occupation du sol des espaces
environnants { prairies et mais surtout.) il représente le prolongement de la ceinture
de vergers qui entoure ISSENHAUSEN & I'Est.

Cette partie du ban communal est pariculidrement intéressante. En  effet,
I'occupation du sol en vergers et en prairies pour 'ensemble des parcelles confére &
cet endroit une place imporfante dans le cadre de vie et le paysage de
ISSENHAUSEN.,

La variation de couleurs, de hauteurs d'arbres et de surface enherbée est agréable.
De ce cadre reposant, loin des routes, se dégage une ambiance intimiste attirant ie
regard sur le village proche une ouverture sur les alentours.

Il s'agit également d’un milieu propice aux échanges écologiques entre plusieurs
types de milieu qui se cdtoient : vergers, jardins privafifs, prés, haies et zone bdtie.
Cette mosdigue de milieux est importante pour la diversité biologique et visuelle.

La dimension verlicale des arbres fruitiers et la couleur des sols enherbés apportent
une richesse au paysage.

Cet espace est & préserver car il offre non seulement un lieu de calme et de détente
aux habitants du vilage mais permet également de réduire les effefs du
ruisseflement des eaux pluviales en direction de la zone bdatie. Effectivement, la

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
Rapport de présentation
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végeéiation arborescente et les prés ont .une capacité d'infiltration plus importante
que les terres labourabies et notamment en période hivernale ou celles-ci sont & nu.

» SCHELMENWINKEL :

Photo 15 ; Lieu-dit SCHELMENWINKEL Photo 16 : Un rdle de fransifion baysaaére

Le lieu-dit SCHELMENWINKEL s'inscrt dans la continuité de la qualité paysagére du
LAUBERSCHOPF. En effet, situé au Sud-Ouest du LAUBERSCHOPF, il limite le bdti au
Sud et sert d'espace de fransition enfre le monde agricole ef Ia zone urbaine, Son
exposition par rapport & la route départementale 7 est tres importante et I'aspect
visuel joue ici un réle primordial.

Le cdté intimiste du lieu se ressent moins du fait de la proximité de la route et d'une
relation différente par rapport au bati.

En effet, le bati dans cette zone est plus diffus, les constructions sont plus récentes et
les jardins sont moins développés & I'arriere des mdisons.

L'ensemble du secteur est occupée par des vergers.

Il reste cependant fres intéressant de préserver cette transition paysagére entre la
route, les constructions existantes { dont des constructions récentes ) et I'espace
voué & I'agriculture (terres labourables.)

Carte Communale d*ISSENHAUSEN
Rapport de présentation
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» MOENCHBERG :

Photo 17 : Lieu-dit MOENCHRBERG Photo 18 : Une végétation diversifiée

Le lieu-dit Moenchberg est situé au Nord de la zone urbanisée, au-deld de la route
départementale 69, sur un flanc de colline. Cette partie du ban communal visible de
la RD7 et la RDY1 en arigére-plan du village joue un rdle important dans la qualité
paysagére des environs de ISSENHAUSEN.

L'occupation du sol de cet espace est trés variée. On y trouve & la fois des prairies
fleuries, des vergers et des vignes entourées de buissons de moriers sauvages. Le
Moenchberg concenire donc une grande variété de couleurs et de hauteurs de
végétation.

Malgré le passage de la route en contre-bas, ce site altire 'attention et place
TSSENHAUSEN dans un écrin de végétatfion agréable et ce, d'autant plus gu'il est
exposé 4 un bon ensoleillement.

« A améliorer:

A I'entrée Sud-Ouest du ban commundal, l'installation agricole existante mériterait un
effort d'intégration paysagére.

s Exemples & suivre :

Au sein de la rve principale, mis 4 part cerlains détails comme un portail ou -une
facade qui sont en mauvais éfat, I'ensemble du béti est bien entretenu et valorisé.
La rue principale est équipée de frotfoirs, quelques tapis enherbés subsistent ef
bordent le bitume ; ils laissent aux piéfons la place suffisante pour circuler.

Synthése

ISSENHAUSEN a su préserver une ceinture presque continue de vergers et de prairies
en périphérie du village. Les maisons d'habitations se sont implantées dans le creux
du valion afin d'étre protégées des intempéries. Aujourd'hui, il serait inféressant, pour
le paysage communal et la qualité de vie, de favoriser le maintien des vergers et de
veiller & I'intégration paysagére des futures zones de développement du bati.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Patrimoine

le patimoine de la commune n’est pas classé au registre des monuments
historiques.

Cependani, les maisons et fermes traditionnelles alsaciennes font la tfichesse du
village. Les batiments principaux et dépendances, construits & partir du 18éme sigcle,
ont été bien conservés et transformés selon les besoins, Les batisses sont le fruit des
évolutions des différentes epoques et du « bon goUt » des familles qui y vécurent.

La ferme Hans Im Schnockeloch, dont les dimensions sont imposantes, est tout & fait
représentative des constructions du pays de Hochfelden. Sa particularité, hormis le
fait gu'on y apercoive te fravaill de Charles Spindler, artiste renommé pour ses
marqueteries, est qu'elle ait été la premiére exploitation de la région & posséder une
machine & vapeur alimentant une turbine et une dynamo produisant du courant.
Cetfte ferme posséde également yne horloge remarquable sur le coté Sud du
batiment.

On frouve qussi une ferme dont Ia fagade est omée d'une riche décoration peinte
ainsi que des inscriptions en langue germanigue contenant des sentences. Enfin,
I'église protestante en pietre enduite et quelques tombes anciennes qui se trouvent
dans le cimefiére conférent & cet espace un intéréf patrimonial.

Photo 19 : Ferme de 1790 (rue principale) Photo 20 : Ferme de 180% {rue principale)

Synthése

Le patrimoine et I'intérét de ISSENHAUSEN résident non seulement dans le caractére
typique gue la commune a su conserver, mais aussi dans sa richesse architecturale
et dans le cadre de vie qu’il a su maintenir, ISSENHAUSEN est doté d'un cachet
auquel il faudra veiller lors du développement urbain de la commune.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
Rapporf de présentation
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Paysage sccio-économique
Démographie

L' évolution démographique de ISSENHAUSEN est positive depuis 1990.

La population de la commune a connu une évolution irrégulidre, avec une période
de réduction du nombre d'habitants entre 1982 et 1990. Cetle décroissance élait
importante (11 habitants en moins au tofal) étant donnée la population totale de la
commune. Eile était due & un solde migratoire négatif et & un solde naturel nui
durant cette période.

A partir de 1990, la population a beaucoup augmenté et est passée de 74 G 96
habitants en 2005, ce qui représente prés de 30% d'augmentation, sur une période
de 15 ans {due & la construction d'un petit jofissernent au Nord du village et de
quelgues maisons dans les dents creuses.}

Pour 'ensemble du canton de Hochfelden, la population n'a cessé de croitre et est
passée de 13740 en 1982 & 15223 en 1999, soit une augmentation de presque 11%.
En effet, le solde naturel et le solde migratoire sont tous deux positifs depuis 1975.

Evolution de la population de Issenhausen
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A ISSENHAUSEN, le taux de variation annuel est fres irrégulier depuis 1975 : positif
enire 1975 et 1982 avec un taux moyen de 0.87%, négatif de — 1,72% entre 1982 et
1990 et positif entre 1990 et 1999 avec un faux & 2.07% par an.

Ceci s'explique par le fait que le solde naturel et le solde migratoire de la commune
soient tous deux positifs uniquement dans la période 1990-1999.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Evolution annuelle de la population
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Figure 1 : Graphique de la variation annvelle de la population, compardison avec le Canton

On peut observer une évolution irréguliére de ia population, méme si le solde naturel
est constant depuis 1975 les irrégularités sont en effet plus fortes pour le solde
migratoire.

L'évolution de la population de ISSENHAUSEN n'est pas représentative de celle du
canton. Cependant, la commune pourrait suivre une croissance similaire & celle du
canfon, Si I'on considére une croissance similaire dans la période 2005-2015 &
['évolution moyenne dans e canfon de 1975 & 1999, c'est & dire de 0.83%, la
population de ISSENHAUSEN étant de 96 personnes en 2005, elle devrait &tre de 104
personnes . en 2015,

Ceci comrespondrait & moins d’'une personne par an dans ia commune, soit environ
trois ménages et logements supplémentaires sur cette période.

Structure de ia population

L'évolution irréguliére de la population de ISSENHAUSEN s'explique en partie par la
répartition des classes d'dge. La classe des moins de 20 ans augmente entre 1990 et
1999, méme si la population des plus de 60 ans dépasse les 20% de la population
totale.

En revanche, le solde naturel posifif peut s'expliguer par la irés forte croissance de la
part des femmes dans la population totale {de 39,2% & 46,1% de la population totale
enire 1990 et 1999.} De plus, il s’agit surtout des femmes de 30 & 44 ans, donc d'une
classe d'&ge intermédiadire en &ge fécond.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Répartition des classes d'age a Issenhausen
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Figure 2 : Répartition des classes d'age pour les années de recenéement 1990 et 1999

A ISSENHAUSEN la réduction de la taille moyenne des ménages est un fait avéré ; 2,8
personnes par menage en 1999 par rapport & 3,3 personnes en 1990.

Synthése

La croissance progressive de la population est un enjeu important dans le
développement communal en vue d'une gestion des équipements nécessaires et
de veiller & la pérennité du renouvellement de la population.

Un développement trop rapide peut engendrer un désequilibre de la vie du village

ef, & ferme, des classes d'age dominantes pas toujours motrices d’'un dynamisme
positif pour la commune.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Economie et vie sociale
¢ Population acfive

Sur une population de’ 89 habitants, 43 personnes sont actives dont 7% sont au
chémage. Les femmes et les hommes sont touchés de fagon & peu prés équivalente
parle chdomage.

Enfre 1990 et 1999, le chdmage a augmenté dans I'ensemble du canton, mais le

pourcentage d'actifs au chémage est plus important & ISSENHAUSEN {7%) que sur
I'ensemble du canton (5,2%).

e Activités

In'y a pas d’entreprises & ISSENHAUSEN,

Par contre, un camping et un gite rural situés au centre du village permettent une
petite activité touristique.

« Services et commerces de proximité

IIn'y a pas de services de proximité & ISSENHAUSEN,

s Emplois dans la commune

A l'exception des emplois agricoles ou communaux, I'offre d'emploi dans la
commune est absente.

= Miliev associatif

I n'y g qu'une seule associotion ; le Cox Club Ringissen

Synthése

La population active en 1999 connait un taux de chémage particuligrement élevé
(phénomeéne ponctuel lors du Recensement Général de Population de 1999 2)Les
offres de services comme les offres d’emplois sont réduites dans ia commune. Les
actifs sont obligés de quitter ia commune pour exercer leur métier.

Méme s'il n'y a qu'une seule association, la vie socicle gu'elle génére est un moteur
important du fonctionnement du village, c'est pourquoi il faut I'encourager.

Carte Communale d'iSSENHAUSEN
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Habitat

L'habitat & ISSENHAUSEN se compose en grande partie de maisons individuelles.
L'ensemble des résidences sont des résidences principales et, sur la totalité du parc
de logements de la commune aucun n'est vacant.

Les logements ont un degrés de confort satisfaisant méme si 62,5% des logements
actuels ont été construits avant 1949,

Comme c’est le cos dans de nombreux villages, les logements de petite taille sont
trés rares voire absents : & ISSENHAUSEN il y a quatre logements dans un immeuble
coliectif. Ces carences n'encouragent pas la mixité et ne favorisent ni Tinstallation
de jeunes issus du village, ni les familles monoparentales & rester. Il n'y a que deux
ménages installés dans ia commune dont la personne de référence a entre 15 et 29
ans.

La part de résidences principales en location est assez faible (seulement 6,3%), alors
que les propriétaires dépassent un taux de 87%.

Enfin, on ne peut pas négliger que le nombre moyen de personnes par logement a
globaiement diminué alors que le nombre de logements plus pelits n'a pas
augmenié.

Evolution du nombre de personnes par iogement
selon l'age
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Figure 3 : Evolution du nombre moyen de personnes par logement selon I'éige & ISSEMHAUSEN

Synthése

Afin d’éviler les générations creuses dans la population de la commune, la mixité de
I'nabitat et un acces au locatif facilité permetiraient un renouvellement de
population et le maintien des jeunes du village.

La presston fonciére de ISSENHAUSEN est assez faible .
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Réseaux ef équipements

Eguipements publics

Le village ne posséde pas d'école, ni d'équipements administratifs et sociaux, ni
d'équipements sportifs, & I'exception de la mairie.
Desserte

ISSENHAUSEN est desservie par trois routes déparfementales : la RD 69 venant du
Nord, la RD 91 venant de 1'Ouest et la RD 7 venant du Sud.

Voirie
La voirie communale représente 544 meétres sur le ban communal de ISSENHAUSEN.

Assainissement et traitement des equx usées

Le service d'assainissement est géré par le SICTEU de Hochfelden.

Ils'agit d'un assainissement de type unitaire.

L'assainissement est collectif sur pratiguement I'ensemble de la rue Principale ; il est
individuel sur une partie du village (4 I'entrée Sud.)

Réseau d'eau et bornes incendies

Les réseaux d'eau potable et de sécurité incendie sont gérés par le Syndicat des
Eaux de Hochfelden et environs.

Collecte des ordures ménageres

La collecte des ordures ménageéres est assurée par la Communauvié de Communes
du Pays de la Zorn,

Un ensemble de containers pour les déchets recyclables a eté instalié sur la place
de la mairie.
Synthése

La commune a pour projet d'améliorer la traversée du village, c'est & dire la voirie
de la rue principale.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Milieuv agricole

[Source des données : Chambre d’Agriculture du Bas-Rhin : recensement agricole
de 2000)

Les installations agricoles d'élevage sont régies par le Régiement Sanitaire
dépariemenial et notamment les Articies 155 et suivants. Les installations classées
d’élevage sont régies par la loi n°76-663 du 19 juillet 1976 reiative aux installations
classées pour la protection de I'environnement {en particulier 'article 7), et par le
décret d'application n°77-1133 du 21 septembre 1977.

La commune d'ISSENHAUSEN est incluse dans I' Appellation d'Crigine Contrdlée pour
le munster.

Production et exploitation

Lla commune de ISSENHAUSEN appartient & la région agricole sous-vosgienne., Les
terres y sont reconnues comme riches et fertiles.

Sur I'ensemble de la commune et des 210ha de ban communal, 197,3ha sont
affectés a I'agriculture. Les activités agricoles sont donc rédlisées sur 94% de la
surface du ban communal.

Il existe 3 exploitations agricoles & ISSENHAUSEN en 2005 alors qu'll y en avait 7 en
1988. Aucune exploitation n'est soumise & déclaration et il s'agit d'exploitations
individuelies. Il y a deux chefs d’exploifation & titre exclusif.

» Les productions végétales

Plus de 70% des terres agricoles sont consacrés aux terres labourables dont plus de la
moitié est destinée & la production de mais. Les autres productions sont du blé, de la
pomme de terre ef quelques surfaces en herbe pour le fourrage.

» Les productions animales

Les 3 exploitations individuelles font de !'élevage de Bovins.

Ces élevages sont sifués en zone bdiie : d'anciens corps de fermes sur la rue
principale et un hangar plus récent un  peu en retrait au Sud-Ouest du noyau
villageois.

Il y a encore cing ans, la commune possédait des élevages de volailles et de lapines
meres

Photo 21 : Dans les vergers et prairies du MOENCHBERG
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Synthése

Le coaractére préservé des fermes fraditionnelles et de leurs dépendances ainsi que
le maintien de I'activité agricole dans la commune de ISSENHAUSEN encouragent a
veilier & ia bonne cohabitation de i'habitat et de I'activité agricole.

L'installation susceptible de créer des nuisances pour les riverains est insiallée &
distance des habitations.

Cette mesure est & encourager en conseillant aux exploitants agricoles, éleveurs en
particulier de veiller & 'environnement paysager de leurs installations.

Carte Commundile d'ISSENHAUSEN
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Contraintes et servitudes d'utilité publique

Contrainfes environnementales et paysageres

s Zone Naturelle d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique (ZNIEFF)
L'ensemble du ban communal de ISSENHAUSEN est inclus dans une Zone Naturelle
d'Intérét Ecologique Faunistique et Floristique {(ZNIEFF) de type Ii

Les INIEFF correspondent & un recensement du patimoine naturel de la France
effectué sur des périmétres géographiquement délimités. Ainsi, les secteurs
remarquables du patrimoine naturel marqués par la présence d'espéces vegéiales
et/ou animales protégées, rares ou menacées, endemiques ou dintérét
communautaire sont répertoriés au sein de ces zones caractérisées de « sensibles ».

Ce classement en INIEFF de type Il relative aux grands ensembles naturels peu
modifiés révéle ia présence d'espéces animales et/ou végélales menacées ou
remargquables de par leur rareté, au sein d'un périmétre précisément localisé.

Un tel milieu présente .un intérét sur le plan patrimonial dans le sens ou il accueille
une flore et une faune caractéristique, au patrimoine génétique parfois unique qu'il
est important de préserver,

La commune de ISSENHAUSEN est concernée par le secteur des vergers, la
conservation de ces espaces parficuliers doit donc s'inscrire dans les coniraintes
environnementales de la commune,

Les vergers compartimentent le paysage, et abritent une véritable richesse tant sur le
plan paysager qu'écologique. Ce sont de précieux habitats naturels pour une faune
variée et parfois frés utile pour I'agriculture environnante. Leur bicdiversité est
importante et leur patrimoine génétique parfois unigue.

Ces espaces jouent également un role dans la rétention des eaux de pluie et la
limitation des phénoménes d’érosion des sols sur les versants qu'ils occupent. Le
maintien tout au long de 'année d’une strate herbacée et des arbres fruitiers
permef en effet, la stabilisation des sols et les échanges entre les écosysteémes.

Affichés comme une conirainte environnementale, les vergers sont, de foute
évidence, une richesse pattimoniale naturelle et fraditionnelle qu'il est imporiant de
conserver et de valoriser.

¢ Le Grand Hamster

le ban communai de ISSENHAUSEN est susceplible d'accueilir une espéce
emblématique de I'Alsace : le Grand Hamster.

Ce petit rongeur endémique & la région est inscrit sur la liste, issue de fa convention
de Beme, des espeéces menacées en Europe. Cette espéce est protégée depuis
1993. Elle vit dans les sols loessiques et affectionne particulierement les femres
jabourées o elle creuse son temier.
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Contraintes culturelies

il n'existe aucune contrainte & caractére culturei.

Conftraintes liées & la prévention des risques naturels

Il n'existe aucune contrainte réglementaire & ce fifre sur le ban communal de
ISSENHAUSEN.

Contraintes de développement de la forme urbaine

» Périmeires concernant les exploitations agricoles

> Application du reglement sanifaire départementol
Les deux exploitations agricoles d'élevage de la commune de ISSENHAUSEN n'étant
ni soumises au régime de déclaration ni d'avtorisation appliquent e réglement
sanitaire départemental pourI'élevage de Bovins,

Elles bénéficient d’un périmétre de réciprocité équivalent & 25 metres par rapport
aux constructions d’habitation et & 35 métres par rapport aux cours d'ecu de part et
d'autre des bé&timents d'élevage.

» Respect des principes de la loi SRU

En application de l'articie L121-2 du Code de l'utbanisme la carfe communale devra
respecter les principes d'équilibre entre aménagement et protection, de diversité
des fonctions urbaines et mixité sociale, et d'utilisation économe et équilibrée des
espaces.

» Maitrise du développement urbain le long des voies

La route départementale 7 est classée «rouie & grande circulation » d'aprés le code
de la voirie routiere.
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Prévisions ef développement

Enjeux pour la commune

Milieu physigue et naturel

Encourager implanfation des constructions dans des zones non exposées aux
vents dominants et éviter les implantations sur les hauteurs des versants.
Encourager I'occupation permanente du sol par des espaces enherbés afin de
prévenir [e risque de ruissellement sur les versanis exposés aux pluies importantes.
Favoriser la plantation d'essences locales traditionneiles utiles {melliféres ou
fruitieres) au déliment des piantes d'ormnement (surtout & I"Ouest, Nord-Ouest et
Sud-Ouest : deux des trois entrées du village.)

Paysgges

Valoriser les fransitions paysagéres existantes,

Créer les transitions paysagéres manquanies.

Conserver les rideaux verts d'arbres remarquables

Favoriser le maintien ou la création de constructions aux formes traditionnelles
dans la zone bdiie,

Préserver les secteurs paysagers identifiés.

Milieu urbain

Veilier & la bonne intégration architecturale des nouvelles constructions
Encourager la réhabilitation de batiments au sein du noyau historique du village
Préserver I'aspect typique ef la qualité architecturale et organisationnelle du bt
ancien

Essayer de poursuivre l'urbanisation de manigre cohérente et chercher &
marguer une ceniralité plus forte au village { par exemple autour de 1'église et du
cimetiére. }

Démographie

Matftriser le développement démographique en fonction des équipements
publics actuels ou en projet .
Veiller au bon équilibre des classes d'age.

Habitat

Proposer aux habitanis un cadre de vie rural et de qualité en accord avec la
tradition villageoise

Développer une mixité de I'habitat pour I'équitibre démographique :

= Diversité des logements en type et en tailie, la maison individueile n'éiant pas
une solution unique.
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- Favoriser laréhabilitation du bati ancien.

Réseaux et équipements

- Veiller au bon fonctionnement des réseaux et & leur dimensionnement adapte,
- Limiter I'imperméabilisation des sols.

Milieu qgricole

- Favoriser la cohabitation du monde agricole et de I'habitat.

- Encourager les exploifants, en tant que modeleurs de paysages & la diversité des
cultures, pour les besoins environnementaux des sols et la diversité des paysages

- Veiller & l'intégration paysagére des béatiments agricoles (hauteurs, bardages,
forme, couleur...)

Général

D'une maniere générale, la priorité de la commune de ISSENHAUSEN doit éire de
veiller au développement cohérent de ia zone bdatie, dans le respect de la forme
urbaine, de ['organisation traditionnelle du village, mais aussi des éléments
paysagers et environnementaux présents.
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Deuxiéme paitie : Possibilités d'extensions et choix retenus

Possibilités d’extensions

Se référer au plan et au fableau en pages suivantes.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN .
Rapport de présentation
Topos Atelier d'Urbanisme



Commune de
ISSENHAUSEN

CARTE
COMMUNALE

Périmétres de réciprocité
agricole

o Bati existant

m Cimetiére

E 4 Equipements publics

Parcellaire

= Possibilités d’extensions

secteur d'extension
en zone urbaine

POSSIBILITES
D'EXTENSIONS

AOUT 2005

Réalisation :

TOPOS
atelier d'urbanisme
3 Place de I'Eloile
67 210 OBERNAI
Tel : 03 88 955 850
mdail@toposweb.com

Ge



POSSIBILITES D'EXTENSIONS

Réduction de ia surface
agricole et de [a surface

Velller & linsertion
paysageére des
constructions dans la

Secteur d'extension &

constructions surie
versant

A zone d'entrée limiter ou possible
toujours en herbe - \ ot ]
Nor d-(_)uest - Prairies &t exposition paysageérs Privéet |De partet d'autre de dagglomeration et‘ SOUS Fosarve d ©
1 sortie du . 110 ) gl " A prolonger planter des arbres a proposition d'un PVR
; céréales importente - modification | communal |a rue de téglise ‘ )
village dentrée c'agglomération - haute tige au Nord - schéma de
allongement de la forme attention & 'étalement | compaosition avec
rbaine urhain et veiller a bouclage
préserver la forme
whaine existante
Zane visible depuis la RDE9
exposition paysagere forte en Site d'extension
haut de versant - réduction Veiller & l'insestion possible sous
des prairies - risque création ! Raccordement paysagére des réserve de
2 Mord du village Prairies 74 de voie en impasse - nupture Privé acgggm:&gug:; t surlatue de | constructions et planter|  proposition d'un Iotis?grgén?u five
architecturale du bati & s I'église des arbres & hauts tige schéma de °
construire par rapp auw centre - au Nord composition avec
renforcement de la centralité bouclage
église-mairle
Zone irés visible depuis la Velllesr : Iél:leszrg;n
RDB9 donc exposition corf’;r‘;’m%ns 1o
Norg-Est du - paysagers forte - réduction - Nord de 'axe s Secteur d'extension :
3 village Prairies 63 des surfaces ioujours en Privé principal A prolonger d'azorizrg:rrg;ii of possibie Lotissement
herbe - modification de plangtlgr des arbres &
l'entrée d'agglomération hatte tige au Nord
Prévoirune
constructibilité le long
Réduction de la surface de des axss sur une
vergers et de la végétation p(rjofondeur donnée, afin
L ; @ préserver une part
rivulaire dr : . )
4 Norc}-Est du Vergers et 126 baisse dgﬂ;e;gzae;ﬁszﬁ Privé Sud de I'axe A prolonger - conséquente des Site d'extension a PVR
village fossé milieu naturel - impact des principal rue des sapins | vergers et de permetirs limiter
futures constructions sur le | insertion d‘.as.
versant (hauteurs) constructions - limiter
les hauteurs des

-6@2



Reduction de la ceinture
verte entourant e village
constituant un atout

Préserver au maximum
les vergers - créer un
bouclags entre la rue
des Sapins et la nue

important de la comimune: Seconde ligne - pas - des Vergers - N .
Essrg:rll?sézne Ve;gie;irsget 171 un paysage remarquable Privé devoia nl ¢e chemin| VRD acréer |privilégier 'extension du Sltgéi;:ii?lf;on
P identifié dans le diagnostic { rural Nord du prolongement
impact des futures de la rue des Vergers -
consiructions sur ke versant limiter les hauteurs des
{hauteurs) consiructions sur le
versant
Réduction de la ceinture
verte entourant e village Maintenir les vergers en
constituant un atout partie Sud pour
s || swesened pemtre e | Exonso possive
village Vergers 95 identifié dans le diagnostic - Prive \rergezrrl.lsJ ;aclhemln A prolonger espaces batis - lmiter en pamelg?;uﬂ ou2| PVRouAFUL
impact visuel de laRDT - les hauteurs des
impact des futures constructions sur le
constructions sur fe versant versant
{hauteurs)
Réduction dg la swface Veiller & linsertion
toujours en herbe - impact Entrée Sud-Ouest Zone paysagére des N .
?;?:fn:r?ﬁnie Praitie 80 visuel et sonore de |a route Privé de la commune - & |d'assainisseme consfructions en S'tgé‘zsiz?ﬁéon
D7 envenant du Sud - I'Est de la RDT nt individuel plartart des arbres a :
inondable en partie haute tige
Isolement des constructions
- coupure duvillage par la
RD7 - géne de la circulation Créer un rideau végétal
et augmentation du danger . o
) " ; Entrée Sud-Quest Zone pour une fransition S .
Sud-Ouestde | Jardins et 49 iié au trafic automobite - Privé de ks commune - @ | d'assainisseme | paysagére - aménager Site d'extension
la commune cérézles réduction de la suface [Ouest de ta ROT nt individuel la route pour la déconseillé

agricole et des jardins -
exposition des
constructions depuis la
RDYT - inondable en partie

desserte de la zone

2Q&



Sud-Ouest de

Réductj.on.de la surface
agricole et de la surface
toujours en herbs - visibilité

Privé

Mord de la rue

Zong

| d'assainisseme

Veiller a linsertion
paysagére des
constructions - éviter
lisolernant des
constructions par

Site d'extension
déconssillé

9 la commune Prairies 42 depuis la RBGY et impact principale nt individuel
sonore de la route - rapport au centre
inondeble en partie (création de sentiers
piétons)
Réduction de la surface
. agricole st déstabilisation
Prames_, Zones de Fexploitation présente - Veiller 4 l'insertion
ouestdu  |in ngﬁ;n;dbfs ot tisque de disparition de la Pas de desserte - paysagére - création de Site d'extension
10 centre ancien une 228 ripisylve - visibilité depuis Privé consfruction en VRD a créer | tawvoirie - respecter les déconceillé
sxoloitation les D7 et D91 - croissance deuxiéme ligne périmatres de
);p icole démographigue forte - réciprocité
9 imperméabilisation du sol -
inondabilité du secteur
SECTEUR D'EXTENSION EN ZONE URBAINE
Yeiller au respect de
l'alignement des
Connection du centre constructions existantes
1 zir?:tfrl::ra?:e Vergereten 80 ancien avec [es ivé Aﬁﬂi?”;?:; ?;Z :: Réseaux de la yue - consetver la Site d'extension Rarig%r:l?ml?b'}'i‘csur
{Nord) partie camping constructions nouvelles de P P fue %9 leglise existants ripisylve le long du conssillé exi stg it
la rue de I'église o fossé - respecter une

certaine distance par
rapporit au fosse

g dels



31

Choix retenus par la commune

Orientations générales souhaitées par la commune

La commune, par le bicis de la Carte Communale, expiime la volonté de mditriser son
développement urbain futur et de prévoir les extensions possibles en fonction d'objectifs fixés
par un document opposable {articles L. 121-1 et L. 124-2 du Code de |'urbanisme).

Le principe général

Toute parcelle bdtie ou non, desservie par 'ensemble des réseaux (assainissement, eau,
électricité, iéiéphone...) cu bénéficiant d'une servitude sur le sol et sous-sol est constructible
& condition de se situer & l'intérieur du zonage retenu et de respecter les dispositions du
Réglement National d'Urbanisme.

Conformément & l'aricle R, 124-3 du Code de l'Ubanisme, «le ou les documents
graphigques délimitent les secteurs oU les constructions sont quiorisées et ceux ol les
consfructions ne sont pas autorisées, & l'exception de l'adaptation, la réfection ou
I'extension des constructions existantes ou des constructions et installations nécessaires & des

équipements collectifs, & 'exploitation agricole ou forestiére et & la mise en valeur des
rassources naturelles. »

Les zones d’extensions retenues

La surface des extensions retenues pour I'habitation, est égale & environ 7,24% de la surface
urbaine actuelle {4,23haq), soit 45,14 ares env,

Les extensions retenues prennent en compife les considérations environnementales,
paysagéres et urbaines.

Les zones d’extensions retenues, peuvent se décliner de la fagon svivante :

+ Au nord-ovest de la commune, dans le prolongement de la rue de I'église, 'extension n°1
se fera sur une surface de 43,14 ares environ. Cette extension vient allonger la rue de I'église.
La forme urbaine est respectée, L'extension est prévue de part et d'autre de la rue de fagon
& créer une unité des deux cdtés de la voie.

Cette extension est composée d'un parceliaire privé qui ne nécessite pas de remaniement.

o Au Sud de la commune, dans le chemin d’exploitation qui prolonge la rue des vergers,
I'extension n°é g &té retenue sur une surface de 2 ares environ. Celte extension va permetire
I'implantation d'une maison d’habitation dans la continuité des constructions existantes au
Nord du chemin d'exploitation.

= Entre la e principale et la rue de 'église, 'importante dent creuse de 58,20 .aras {extension
n°11) a été intégrée au périmetre constructible en raison de son appartenance fonctionnelle
au milieu urbain et bdti. Le terrain est actuellement occupé par un camping.

Carte Communale d'ISSENHAUSEN
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Le périmétre :

Les possibilités d'extension retenues s'integrent dans I'organisation urbaine existante.

Le périmétre de la carte communale conserve la trame urbaine actuelle et permet une
urpanisation future en continuité avec I'existant.

Le périmétre retenu permettra le comblement des dents creuses. De plus, le développement
du village se rédiise le long des axes exisfants.

le périmétre constructible a été fixé pour permefire dans la mesure du possible
préservation des vergers ef des espaces de transition enfre I'espace agricole et urbain, mais
aussi pour éviter les constructions en secondes lignes.

Lle périmeire retenu dewrait permeitre un développement mdiirisé de la commune,
respectant les égquipemenis existants.

Les modifications apportées au périméire constructible aprés enquéte publique sont les
suivantes :

e Au nord-ouesi de la commune, dans le prolongement de la rue de I'église, I'extension
n°laugmente d'une surface de 16,4 ares environ. Cette modification suite & enquéte
publique ne va pas maodifier Ia forme urbaine du village.

De plus, la commune prévoit l'instauration d'une Paricipation pour Voies et réseaux afin de
viabiliser ce secteur. :
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Troisiéme partie : Incidences sur 'environnement

Incidences sur le milieu physigue et naturel

Les extensions retenues par la commune auront une incidence faible sur le milieu
physique puisque les extensions restent mesurées, proches de la zone actuellement
urbanisée.

Le périmetre constructible retenu préserver les fossés et les secteurs sensibles du point
de vue physique.

Les extensions retenues vont réduire I'espace agricole de 45 ares environ soif % de la
surface agricole actuelle. L'effet des extensions urbaines sur I'agriculture sera limité
notamment en raison des surfaces et de la localisation des extensions retenues.

Incidences sur lg paysage

L’extension n%6 est exposée visuellement depuis la RD n°7 et risque de modifier
'entrée du village. En effet, le terrain intégré au périmétre consifructible se place
dans o pente ascendante du versant. Selon la hauteur du bdtiment et les
aménagements paysagers sur la parcelle, la construction risque d'éire fortement
visible. Cependant, dans la mesure ou il s'agit d'une extension de surface trés faible,
I'impact sur ie paysage sera limité.

Pour I'‘ensemble pour les secteurs d'extensions retenues, I'exposition paysagére sera
fimitée et la qualité paysagére sera conservée.

Incidences sur le miliey urbain

Les choix retenus par la commune ne vont pas modifier la forme urbaine aciuelle.
Les extensions vont permetire I'implantation de constructions dans la confinuité du
bati existant,

La profondeur du périmétre consiructible va permettre d'éviter les consiructions en
seconde ligne et encourage & ia conservation de I'organisation cohérente du
village. '

Outils existants pour la préservation de I'existant

Se référer au tableau.
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DOMAINE
D’ACTION

NOM DU PROGRAMME |TYPE D'ACTION

ECHELON
TERRITORIAL

ORGANISME

GLOEAL

» DOTATION GLOBALE Subvention de I'Etat

D'EQUIPEMENT

Commune

Etat

ENVIRONNEMENT

Schéma
d'aménagement, de
Gestion et d'Entretien
Ecologigue des Cours
d'equ
- Schéma de Gestion et
de Protection des
Espaces Naturels
Reconnus Sensibles
{bandes Vertes)
- Protection de la nappe
phréatique,
I'amélioration des
réseaux d'eau et
d'assainissement et des
stations d'épuration

=  Charte pour -
'environnement de 1990

= Programme de protection
des haies, et de
reboisement des espaces
de transition

Gestion des déchets
Promotion d'énergies
propres &t / ou

e Alde & 'assginissement e -
I'eau potable -
* Maditrise des déchets

Commune

Commune

Site concerné ou
organisme
compeétent

Conseil Général du
Bas-Rhin

Conseil général du
Bas-Rhin
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Requalification de friches
industrielles

Amélioration de
I'environnement

Participation aux
programmes européens
de protection des espaces
(LIFE, INTERREG]} |

renouvelables
Protection et
connaissance de Ia
nappe phréatique
Maitrise fonciére et
gestion des milieux
naturels remarquables
Restauration de milieux
naturels

Qualité
environnementale des
constructions

Préservation des milieux
naturels présents et de
leur valeur patrimoniale

Commune ou
proprietaires
privés

Région Alsace

Union Européenne
par 'intermédiaire
de collectivités
compeétentes.
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Remise en &tat des sols

AGRICULTURE aprées remembrement et
reconstruction d'anciens
murets
Programme « Ferfimieux » pour| Commune ou Conseil Général du
initier un  mauvement de|exploitant Bas-Rhin
fertilisation raisonnée agricole
Réforme de la PAC Politigue Agricole Commune : | Exploitant Union Européenne
Modificafion des pratiques|agricole par 'intermédiaire
culturales (encouragement & de I'Etai
I'extensif de qualité}
Soutien aux cultures Encourage la production et le | Propriéfaire ou Région Alsace
parficulieres développement de cultures|exploitant prive
telles que le houblon, le
tabag, les culfures biologiques
et I'arboriculture familiale pour
la conservation des vergers
traditionnels
Charte pour - Mise en ferre des Commune Conseil Général du
PAYSAGE I'environnement de 1990 réseaux aériens Bas-Rhin

Insertion de lignes
électriques et
1eléphoniques dans le

paysage

Identification d'¢léments

remarquables du paysage

- Loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003

Commune cu
autorité
compétente

Commune, par
délibération
aprés enquéte

Région Alsace

Loi francgaise
applicable sur
I'ensemble du
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publique teritoire
TRAME VERTE - Programme de Commune ou Région ALSACE
valorisafion et de EPCI
restauration des
comidors écologiques
dans la région
Espaces Naturels Sensibles - Protection des Espaces | Communes ou Département

Naturels Fragiles

particuliers
{propriétaires)

PATRIMOINE
ARCHITECTURAL

Instauration du permis de
démolir

Qpérations Programmées
d'Amélioration de
I'Habitat

Restauration du patrimoine
protégé

Restaurdgtion des archives
Restauration architecturale
et urbaine des centres de
viles et de village

Réhabiiitation du tissu du
béti ancien

- Loi Urbanisme et
Habitat du 2 juillet 2003

Aides pour les maisons datant
d'avant 1900

Création de logements
locatifs

Délibération du
Conseil Municipal

EPCH

Patrimoine public

ou privé

Propriétaires
publics ou privés

Loi francaise
applicable sur
I'ensemble du
territoire

Agence Nationcle
d'Amélioration de
I'Habitat

Conseil Général du
Bas-Rhin

Région Alsace
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Les études de diagnostics et
d'aide d I'aménagement en
logementis des dépendances
ggricoles

AMENAGEMENT DU
TERRITOIRE

Charte environnemenitale

Charte de paysage

Charte de
développement

Respect des objectifs du
SCOT et des contrais de
plan...

Commune, EPCI
ou Pays...

Commune, EPCI

Département

Département,
région
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ANNEXES

Compte-rendu de la réunion des Personnes 'Publiques Associsdes
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' liew : ISSENHAUSEN
Date : 13/12/05 Personnes présentes :
Monsieur ROTH, Maire de ISSENHAUSEN
Dossier : 05 67 225 1 Monsieur WISSELMANN, Atelier TOPOS
Petsonnes publiques, chambres consulaires et services
représentées :
Monsieur SOQCCOUA, Service Urbanisme Etat, DDE
Madame ACKERMANN, Subdivision de Saverne, DDE
Monsieur LEPRINCE Chambre d’Agriculture
Personnes publiques excusées :
DDAF
Consell Général du Bas-Rhin
DDASS
Services fiscaux
SDAP
DRIRE
DIREN
CCl
CMA

Assistance maitrise d'ouvrage

Aprés une introduction de Monsieur le Maire. Monsieur WISSELMANN rappelle
brievement les principaux enfeux de la commune.

¢ L'enjeu paysager de la commune de ISSENHAUSEN est fort et la commune en a
conscience. La prise en compte des considérations paysagéres dans les choix de
la commune a été constante.

* Les possibilités d'extensions qui oni éié étudiées par le Consell Municipal ont
permis de mettre en avant la volonté communale.

» Les choix retenus par la commune sont cohérents avec la taille du village, avec
les possibilités d'intégration des nouveaux amivants a la vie du village et par
rappert aux équipements disponibles.

Environnement = Paysage

« Monsieur WISSELMANN excuse les personnes publiques absentes pour la présente
réunion et cite les remargues formulées par les différents services.

Avis des PPA :

» | a DDAF indique gue foule extension de bdatiment agricole situé dans le secteur
inondable pourra étre soumise & des prescriptions afin de minimiser I'impact sur
['écoulement des eaux. Par dilleurs, foute exiension devra &tre limitée et ne pas
comportter de maison d'habitation.

Urbanisme
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¢ Monsieur LEPRINCE indique que la Chambre d'Agriculture est favorable au
peérimétre retenu.

Il propose de modifier le rapport de présentation. En effet, le passage concermnant
le nombre d'exploitants & la p. 27 devra éire modifié afin de clarifier le nombre
d'exploitafions d'élevage.

Cette modification serq prise en compte par Topos.

» Remarques de Monsieur SOCCOJA, pour la DDE et le préfet :

Concernant le rapport de présentation :

- Indique qu'ii convient de rajouter p.27 une conirainie liée & la loi BARNIER
pour la RD 7 (RGC)

d'ouvrage

Concernant les extensions retenues :

~

- Est favorable & l'extension n°1 bien que l'impact paysager soit non
négligeable, &tant donné que les possibilités de la commune sont limitées.

- Concemant 'extension n°4 : Monsieur SOCCOJA précise & la commune
gue cette extension n'est pas sans conséquences financiéres pour la
commune éfant donné gque les réseaux sont situés rue Principale. le
raccordement par branchement padiculier n'est pas souhaitable.

Assistance maftrise

- Monsieur le Maire approuve cette remarque et propose de supprimer
cetfte extension étant donnée qu'elle risque de nécessiter un financement
communal. -

- Bxtension n®4 : La remarque de Monsieur SOCCOQIJA est la méme que pour.
I'extension n°4, exception faite qu'elle concerne une seule construction
potentieile. Dans ce cas, le financement d'un branchement privé de moins
de 100m {sauf assainissement) serait possible.

» Paysage

- Monsieur le Maire approuve celte remarque et propose de supprimer
cette extension étant donnée qu'elle risque de nécessiter un financement
communall.

+ Madame ACKERMANN Corinne et Monsieur SOCCOJA, informent le mdire gu'il
serait souhaitable que la commune mette en place la TLE pour les constructeurs
afin de financer une partie des équipements & créer.

Environnement

- Concemant 'extension n°10, Madame ACKERMANN précise qu'un CU a
été déposé mais non délivrié comme cela est indiqué en page 32 du
rapport de présentation.

- Monsieur SOCCQJA est défavorable & cette extension. En effet, non
seulement, I'intégration de ce terrain au périmétre constructible créerait un
précédent inopportun pour la préservation de la zone mais de plus répond
4 une demande particullere qui favorise I'inéquité par rapport aux autres
propriétaires fonciers en terme de profondeur de construction.

- Néanmoins, Afin de répondre suffisamment aux besoins de la commune,
au plan quantitatif, Monsieur SOCCOJA et Madame ACKERMANN
proposent d'augmenter |'extension n°1, d'une vingtaine de métras, vers

Urbanisme
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d'’ouvrage

Assistance mafltrise

» Paysage

Environnement

Urbanisme

TOPOS

ATELIER D'URBANISME

I'ouest, de fagon & produire, de part et d'autre de la voie en fout, deux
terrains constructibles. Cette extension permettra, en outre, & la commune
de mieux rentabiliser la mise en place de la PVR dans ce secteur qui
nécessitera des extensions de réseaux publics.

- De plus, lI'impact visuel ne sera que tres légérement augmenté comparé a
I'extension prévue initialement.

- Monsieur le Mdire approuve cette proposifion.

- Topos se charge d'apporter ies modifications souhaitées te se charge de la
diffusion du compte-rendu.
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